JUDETUL BIHOR
ORAS SACUENI

Ne. 6. ain 26795, . 201

AVIZAT DE LEGALITATE
SECRETAR GENERAL

PROIECT DE HOTARARE Nr..eeninn

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd deschisa cu oferti la plic, inchis si sigilat,
a imobilului CASTEL STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr. cad.
52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr.
cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sicueni, aflat in proprietatea
privatd a Orasului Sdcueni §i in administrarea Consiliului local al Orasului Sicueni

Avénd 1n vedere :
-Raportul de specialitate nr. ................... din .............. intocmit de catre aparatul de
specialitate, dna. ..........c.cevvereenene. -
-Raportul de evaluare intocmit de cétre Evaluator Autorlzat Haier Magdolna, (Anexanr. 1 la
prezentul proiect de hotérare),
-Studiul_de oportunitate intocmit in vederea vAnzirii imobilului mentionat la art. 1 din
prezentul proiect de hotérére (Anexa nr. 2 la prezentul proiect de hotiirare),
-Documentatia de atribuire a licitatiei intocmita in vederea vAnzarii imobilului mentionat la
art. 1 din prezentul proiect de hotirére (Anexa nr. 3 la prezentul proiect de hotirére),

In conformitate cu:
- prevederile O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 129 alin.(2) lit.
c) si alin.(6) lit. b),
- prevederile O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 363 alin.(1) si
alin.(4), coroborate cu cele ale art. 334 — 346 si ale art. 311,
- prevederile O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 363 alin.(2),
coroborate cu cele ale art. 287,

In baza art. 136 alin.(1) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,

PROPUN
Consiliului local al Orasului Sacueni, adoptarea unei hotdrari cu urmitorul continut:

Art.1. Se aprobd véanzarea, prin licitatie publicd deschisa cu ofertd la plic inchis si
sigilat, a imobilului CASTEL STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu
nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-
C4, nr. cad. 52.088-CS, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sicueni, aflat in
proprietatea privatd a Orasului Sicueni §i in administrarea Consiliului local al Oragului
Sécueni.



Art.2. Se aprobi preful minim de vanzare a imobilului prevazut la art. 1, ca fiind in
sumi de 3.654.000,00 lei, potrivit Raportului de evaluare intocmit de céitre Evaluator
Autorizat Haier Magdolna, confrom Anexa nr. 1 la prezenta hotérare.

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzirii imobilului
menfionat la art. 1, conform Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei, intocmiti in vederea vanzarii
imobilului mentionat la art. 1, conform Anexa nr. 3, care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 5. Se aprobad componenta Comisie de evaluare dupd cum urmeazi:
1. Nagy Stefan - presedinte,

2. Pal Csaba - secretar,

3. Iacob Nicolae Radu - membru,

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi primarul Orasului
Sécueni si membrii Comisiei de evaluare.

Atributiile membrilor Comisiei de evaluare sunt cele prevazute la art. 317 alin.(13) din
OUG nr. 57 /2019 privind Codul administrativ.

Se mandateazi primarul Orasului Sicueni, domnul Beres Csaba, pentru semnarea
contractului de vinzare — cumpérare a imobilului pevizut la art. 1 din prezenta hotdrare, din
partea vanzitorului U.A.T. Oras Sécueni.

Art.7. Prezenta hotdrare se comunici :
- Institutiei Prefectului judefului Bihor;
- primarului Orasului Sicueni;
- membrilor Comisiei de evaluare;
- se aduce la cunostintd publica .

PRIMAR,
BERES CSABA



JUDETUL BIHOR
ORAS SACUENI

Nt T dinl 25 2021

RAPORT DE SPECIALITATE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea vAnzarii, prin licitatie publica deschisa cu
ofert3 la plic inchis si sigilat, a imobilului CASTEL STUBENBERG $I TEREN
INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad.
52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088,
Sacueni, aflat in proprietatea privati a Orasului Sdcueni si in administrarea Consiliului local
al Oragului Sacueni

Imobilul CASTEL STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr. cad.
52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr.
cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sicueni, se afld in proprietatea
privatd a Orasului Sicueni si in administrarea Consiliului local al Orasului Sacueni

Imobilul mentionat mai sus, urmeazi si fie scos la vanzare, prin licitaie publica,
conform Documentatiei de atribuire, care va fi aprobat prin hotirdrea consiliului local al
Oragului Sacueni.

Pretul minim de vénzare a imobilului previzut la art. 1, este in suma de 3.654.000,00
lei, conform Raportului de evaluare intocmit de cétre Evaluator Autorizat Haier Magdolna.

Potrivit prevederilor art. 363, alin. 6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, “rdspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv
evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.”

Studiul de oportunitate a fost intocmit de cétre Primarul Oragului Sacueni §i urmeaza
sd fie aprobat prin hotdrirea consiliului local al Orasului S#cueni, In conformitate cu
prevederile art. 363 alin. 2), coroborat cu dispozitiile art. 287 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit cirora, “stabilirea
oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritdfile deliberative ale

administratiei publice locale.”

Pentru considerentele de mai sus,
PROPUN

Adoptarea unei hotdrari prin care imobilul CASTEL STUBENBERG SI TEREN
INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad.
52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088,
Sécueni, s fie vandut prin licitatie publicd, conform Documentatiei de atribuire (Anexa nr. 3

la Proiectul de hotarare).

Aprobarea prefului minim de vanzare a imobilului prevazut la art. 1, in sumd de
3.654.000,00 lei, conform Raportului de evaluare intocmit de cétre Evaluator Autorizat Haier

Magdolna.



Aprobarea Studiului de oportunitate intocmit de catre Primarul Oragului Sacueni.

Cadrul legal pentru aceasta vanzare este asigurat de:
- prevederile O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 129 alin.(2) lit. c)
si alin.(6) lit. b),
- prevederile O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 363 alin.(1) si
alin.(4), coroborate cu cele ale art. 334 — 346 si ale art. 311,
- prevederile O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, respectiv art. 363 alin.(2),
coroborate cu cele ale art. 287,

"ART. 129
Atributiile consiliului local

(1) Consiliul local are inifiativd si hotdrdgste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenfa altor autoritdfi ale
administratiei publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau
municipiului,

b) hotdrdgste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz,
in conditiile legii;

"

...................

"ART. 363
Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile prevdzute la art. 334 - 346, cu
respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

(4) Vianzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unitdtilor
administrativ-teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului, dupd caz.

Oportunitatea acestei vanzari este datd de urmatoarele motive/aspecte:

-motive de ordin economic: utilizarea acestui imobil la un potential superior (pentru faptul ci
devenind proprietar, cel care va folosi imobilul este determinat si 1l administreze si si 1l
exploateze ca un bun gospodar),

-motive de ordin financiar: incasarea sumei minime de 3.654.000,00 lei, fird TVA (care se va
face venit la bugetul local urméand si fie utilizati pentru necesitifile comunititii); incasarea
impozitului pe constructie si pe teren;

-motive de ordin social: sprijinirea dezvoltarii activitatilor sociale din comunitate.

SEF BIROU URBANISM,
BEDE MARIA



Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. ......... [ veovenenes

JUDETUL BIHOR
ORAS SACUENI

STUDIU DE OPORTUNITATE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd deschisa cu
ofertd la plic inchis si sigilat, a imobilului CASTEL STUBENBERG $I TEREN INTRAVILAN,
identificat cu nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad.

52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sicueni, aflat in
proprietatea privatd a Orasului Sacueni i in administrarea Consiliului local al Orasului Sdcueni

Intocmit in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (2) din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu cele ale art. 308 — 309 din cuprinsul aceluiagi act normativ
“ART. 363
Reguli speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(2) Stabilirea oportunitdtii vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazd de cdtre autoritdtile
prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

a) Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazi si fie vindute

Imobilul CASTEL STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088,
nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5,
nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sacueni, se afld in proprietatea privati a Orasului
Sdcueni §i in administrarea Consiliului local al Orasului Sicueni.

b) Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea vanzirii

b.1.) Motive de ordin economic: utilizarea acestui imobil — constructii si teren intravilan la un
potenfial superior (pentru faptul ca devenind proprietar, cel care va folosi imobilele este
determinat sd le administreze si s& le exploateze ca un bun gospodar);

b.2.) Motive de ordin financiar:

incasarea sumei minime de 3.654.000,00 lei, fara TVA (care se va face venit la bugetul local
urmand si fie utilizatd pentru necesitatile comunitatii); incasarea impozitului pe constructie si pe
teren;

b.3.) Motive de ordin social: sprijinirea dezvoltirii activitdtilor sociale din comunitate.

b.4.) Motive de mediu: avind in vedere natura imobilului care face obiectul vanzirii (teren in
intravilan), nu sunt probleme de mediu care si trebuiasci si fie rezolvate.

¢) Pretul minim al vinzirii (pretul minim de pornire la licitatie)

Pretul minim de vénzare a imobilului previzut la art. 1, este in suma de 3.654.000,00 lei, conform
Raportului de evaluare intocmit de citre Evaluator Autorizat Haier Magdolna.

Potrivit prevederilor art. 363, alin. 6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

1




modificdrile si completirile ulterioare, “rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii
pretului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul
raport de evaluare.”

d) Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului de vinzare

Procedura de védnzare a imobilului CASTEL STUBENBERG $I TEREN INTRAVILAN,
identificat cu nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad.
52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sacueni, aflat in
proprietatea privatd a Orasului Sacueni §i in administrarea Consiliului local al Orasului Sdcueni
este .

-conform art. 363 alin.(1) din O.U.G. nr. 57 /2019

"ART. 363

Reguli speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Véanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale
se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334 - 346, cu respectarea
principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”

¢) Durata estimati a vinzirii:

Contractul de vinzare — cumpérare in forma autenticd va fi semnat in termen de 30 de zile de la
data adjudecdrii licitatiei publice.

f) Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare

Estimdm faptul ca procedura de vénzare avind ca obiect imobilul CASTEL STUBENBERG SI
TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr.
cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088,
Sdcueni, aflat in proprietatea privatd a Orasului Sacueni §i in administrarea Consiliului local al
Orasului Sacueni, va putea fi realizatd in termen de aproximativ 60 de zile de la data adoptirii
hotararii de consiliu local, prin care se va aprobi vanzarea.

g) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General

-Nu este cazul.

h) Avizul obligatoriu al administratorului — custodelui ariei naturale protejate

-Nu este cazul.

PRIMAR,
Beres Csaba



Anexa nr. 3 la HCL nr.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publica deschisa cu ofertd la plic inchis si sigilat, a imobilului
CASTEL STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088,
nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4,
nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sécueni.

SECTIUNEAI INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art. 1. Orasul Sicueni; cu sediul in Sdcueni, str. Libertafii, nr. 1, judetul Bihor, telefon:
0259.352194, fax: 0259.352195, e-mail: orassacueni, cod fiscal 4593474, cont
deschis la Trezoreria Marghita, reprezentatd prin domnul Beres Csaba, in

calitate de Primar.

SECTIUNEA II INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §$I DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vAnzare-cumparare se va face prin procedurd de licitatie publicad
deschisd cu oferta la plic inchis si sigilat, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publicd deschisd cu ofertd la plic inchis si sigilat,
procedura la care orice persoana fizica sau juridicd are dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VIa, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a vanzatorului
ori prin alte medii ori canale publice d e comunicatii electronice.

Art. 5. Anunful de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
autoritatea contractants, se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data limita pentru depunerea ofertelor, si trebuie sd cuprindd cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaz3i si fie instrainat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea i datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritaii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obfinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limité pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare In care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicé de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si achite la casieria institutiei:
— taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabild);
— garantie de participare in cuantum de 365.000,00 lei.



Art. 7. Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanta va pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire.

(2) Vanzaitorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din
partea acesteia.

Art. 8. (1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2) Vanzatorulul are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitafi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sd depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea
solicitarii.

(3) Fard a aduce atingere prevederilor art. 8 alin. (2), vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
vanzitorul In imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alin. (2), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn méisura In care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate
nainte de data limitd de depunere a ofertelor.

(5) Véanzitorul are obligafia de a transmite réspunsurile Tnsotite de intrebarile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Art. 9. (1) Procedura de licitatie se poate desfigura numai daca au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

(2) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, vanzétorul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabila in situatia in care
se va depune cel putin o ofertd valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al vAnzarii.

Art. 10. (1) Plicurile care contin oferta, Inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anunful de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si intruneasca conditiile previzute in prezenta documentatie.
(4) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de cétre tofi membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat
anterior.

(6) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabiltate si motivele
excluderii acestora din urmaé de la procedura de atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaz#, In scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat céastigitor si



ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicdnd motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publicd deschisd cu strigare
se depun la sediul Primiriei Oragului Sacueni, in termen de 3 zile lucritoare calculate de la data
primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate de citre o comisie constituita
prin dispozitia primarului Oragului Sécueni.

(10) Pe parcursul aplicirii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzitorului
solicitarea oricdror clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinele solicitate.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea vanzitorului in termen de 5 zile lucrétoare de la
primirea acesteia.

(13) In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza Incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar vanzitorul reia procedura, 1n conditiile legii.

SECTIUNEA III CAIET DE SARCINI

Art. 11. Informatii generale privind obiectul vanzarii

11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE: a) Denumire:
U.A.T. Oras Sicueni; b) Sediu: Orag S&cueni, str. Libertafii, nr. 1, judetul Bihor, telefon:
0259.352194, fax: 0259.352195, e-mail: orassacueni@gmail.com

11.2. LEGISLATIE APLICATA [J Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
0 Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
11.3. OBIECTUL VANZARII Obiectul licitatiei il constituie vanzarea imobilului CASTEL
STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr.
cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6,
inscris C.F. nr. 52.088, Sicueni. Imobilul propus pentru vanzare este situat in intravilanul Oragului
S#cueni si apartine domeniului privat al Orasului Sicueni. Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de
sarcini schita cu amplasamentul constructiei si a terenului aferent si extras de carte funciara de
informare.

11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA Procedura prin care se va face vinzarea este licitatie
publicd deschisa, cu oferti la plic, inchis si sigilat.

11.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

11.5.1 Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului mentionat la pct.11.3, stabilit prin
Hotararea Consiliului Local al Orasului Sécueni, conform raportului de evaluare intocmit de
Evaluator Autorizat Haier Magdolna, este de 3.654.000,00 lei.

11.5.2 Pretul final de vAnzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise.

11.5.3 TVA nu este inclusd in pret si se calculeazi ca si cotd procentuald conform prevederilor
legale in vigoare, la data facturarii.

11.5.4 Plata prefului imobilului adjudecat se va face in termen de maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data semndrii contractului de vinzare — cumpérare.

11.5.5 Neplata pretului in termenul si in conditiile stabilite, are ca efect anularea licitatiei respectiv,
rezilierea unilaterald a contractului, fard interventia instantei de judecatd si pierderea garantiei de
participare la licitatie, sau a garantiei de buna executie a contractului, dupa caz.

11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitatie este de 365.000,00 lei, iar taxa pentru achizifionarea
documentatiei este de 50 lei (nereturnabild), si pot fi achitate, fie prin virament bancar, fie la
casieria Primariei Oragului Sdcueni.

11.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE. Sedinta publics de deschidere a ofertelor se va
desfasura la sediul Primariei Orasului Sécueni la data precizatd in anunful de vanzare. Perioada de
valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale vanzarii IMOBILULUI



12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sd depund
toate documentele solicitate. Participarea la licitatia publicd este permisd persoanclor fizice si
persoanelor juridice roméne sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de
participare la licitatia publica si care Indeplinesc urmétoarele conditii:
- pentru persoanele fizice :

— si-au Indeplinit la zi toate obligatiile de platd a taxelor si impozitelor catre bugetul local si
bugetul consolidat de stat;
- pentru persoanele juridice:

— nu sunt in stare de faliment ori lichidare;

— si-au indeplinit la zi toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la

bugetul consolidat de stat;
— detin certificat de acreditare ca furnizor de servicii sociale, de cel putin 10 ani, si
furnizeaza servicii sociale licentiate in minim 5 locatii la nivel national

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fati de Primaria Orasului
Sécueni si bugetul de stat.
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd insusite de
ofertant.
12.2. DESTINATIA IMOBILULUI Cumparitorul are obligatia, ca in termen de 18 luni, de la data
semndrii contratului de vdnzare-cumpdrare, si obfind autorizatia de construire pentru reabilitarea
imobilului.
Cumpdratorul are obligatia, ca in termen de 36 luni, de la data emiterii autorizatiei de construire
pentru reabilitarea imobilului, sa finalizeze lucririle autorizate.
Cumpdritorul are obligatia, ca pe o perioadd de 20 ani, de la data semnirii contratului de vanzare-
cumpdrare, in cadrul imobilului, s8 furnizeze servicii sociale licentiate, cu cazare pentru copii.

12.2. MODALITATI DE PLATA Plata pretului imobilului adjudecat se va face in termen de maxim
30 (treizeci) zile calendaristice de la data semnarii contractului de vinzare — cumpdrare. Neachitarea
contravalorii imobilului in termenul mentionat conduce la rezilierea contractului de véanzare
cumparare.

12.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului
de vanzare - cumprare se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil,
litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

Prevederile Caietului de sarcini face parte integranti din contractul de vanzare - cumpirare.

SECTIUNEA IV INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

Art. 13. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile
documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, calculati de la
data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Orasului Sdcueni, pani la data limita precizatd in anuntul
procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forfa majord, cad In sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusi la o alta adresad a vanzitorului decét cea stabilitid sau dupd expirarea datei limitd
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Ofertele se redacteazi in limba roména.

Art. 14. (1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizindu-se data si ora.



(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusd oferta (,,Vanzarea
imobilului CASTEL STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088, nr.
cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr.
cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sicueni) numele si adresa ofertantului Tnsotitd de un numar
de telefon.

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:

Declaratie de participare (F1), semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

a) Copie carte de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;

b) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta sau ordin de plat;

¢) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta sau ordin de plati;

d) Cazier judiciar - pentru persoane fizice;

e) Certificat de inregistrare in Registrul Comerfului/Certificat de inscriere in Registrul Asociatiilor
si Fundatiilor/alte documente echivalente — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;
f) Certificat de acreditare, ca furnizor de servicii sociale — copie conform cu originalul;

g) Licenta de functionare a serviciului social — copie conform cu originalul;

h) Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care s rezulte
ca ofertantul nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice;

i) Certificat constatator privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care si reias3 faptul ci ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil
la data deschiderii ofertelor, n original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/ fizice
autorizate);

j) Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de cétre Directia de specialitate din
cadrul Primdriilor in a caror razi teritoriald activeazd ofertantul din care sa reiasd ci ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, In original sau copie
legalizatd - pentru persoane fizice si juridice;

k) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F2), inchis, sigilat va fi introdus n plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad In sarcina persoanei
interesate.

(3) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului alta decat cea mentionatd Tn anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

SECTIUNEA V INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai mare
oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta c4stigatoare pe baza criteriului de atribuire mentionat
la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea
stabilirii ofertantului céstigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

SECTIUNEA VI NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previzut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de cétre
partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de



oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in a cirui razd
teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea pirtii interesate, dacd pértile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situafie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitda de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare
céstigitoare oferta clasati pe locul doi, n conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previizuti la alin. (5), nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflecti in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei pargi, daci posibilitatea de ajustare a fost previzutd in documentatia de
atribuire.

SECTIUNEA VII INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE
ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei In cadrul sau in legéturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzitorul si cumpérétorul nu
reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergenti contractuald, solutionarea litigiilor ap#rute in
legdturi cu atribuirea si incheierea contractului de vinzarea, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu
modificdrile si completérile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afld sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea §i sediul autoritafii administratiei publice: Oragul Sdcueni, cu sediul in Sicueni, str.
Libertdtii, nr. 1, judetul Bihor, telefon: 0259352194, fax: 0259352195, e-mail:
orassacueni@gmail.com cod fiscal 4593474, cont deschis la Trezoreria
Marghita, reprezentatd prin domnul Beres Csaba, in calitate de Primar.

B. Obiectul vanzirii: Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa
depund oferte in vederea cumpdrdirii imobilului CASTEL STUBENBERG §$I TEREN
INTRAVILAN, identificat cu nr. cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad.
52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad. 52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088,
Sacueni.

C. Motivele care justificd initierea vanzdrii: Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si
social care motiveazd vinzarea terenului sunt urmitoarele: - atragerea de venituri la bugetul local. -
prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul
administrativ. - prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul
administrativ. - prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publici deschisd, cu oferta la plic, inchis si sigilat.

E. Elementele de pret: Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, iar valoarea rezultatd este 3.654.000,00 lei. - Pret pornire licitatie:
3.654.000,00 lei; - Garantia de participare la licitatie: 365.000,00 lei; - Pret documentatie de
atribuire: 50 lei — nereturnabila.




SECTIUNEA IX FORMULARE

F1
OFERTANTUL (denumirea/numele)

Declaratie de participare la licitatia publica

L Subsemnatul/Subsemnatii,  ......ccceenee. ) reprezentant/reprezentanti legali al/ai
cerrrereerer et ne e rarssessesanensenseensenseennenensnaensennenneneeeene AILTEPrindere/asociere  care va  participa la
procedura de licitatie publicd organizatd de .........ccccevvevueeneenn , in calitate de autoritate contractanta,
certific/certificim prin prezenta cd informatiile continute sunt adevirate si complete din toate
punctele de vedere.

I1. Certific/Certificim prin prezenta, in numele....................... , urmitoarele:

1. am citit gi am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimfim descalificarea noastra de la procedura de licitatie publica in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevirate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semnéturd prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnatd sa inainteze oferta
de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferti;

4. 1n sensul prezentului certificat, prin concurent se infelege oricare persoana fizicé sau juridicd, alta
decét ofertantul in numele ciruia formuldm prezentul certificat, care oferteazi in cadrul aceleiasi
proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentatd a fost conceputi si formulatd in mod independent fatd de oricare concurent, fara
a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedurd sau intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura lor, nu
au legdturd cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent inainte
de momentul oficial al deschiderii publice, anuntati de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declardm cé cele consemnate

in prezentul certificat sunt adevérate si intrutotul conforme cu realitatea.

Data / /
Ofertant , c...eeveveevrevvvivereennnenens




F2
OFERTANTUL (denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

CaTE it en e seessereeneensenneneeneneens (QEAUIMITEA  autoritatii
contractante si adresa completa)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului) cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus

mentionata, sa cumparam CASTEL STUBENBERG SI TEREN INTRAVILAN, identificat cu nr.

cad. 52.088, nr. cad. 52.088-C1, nr. cad. 52.088-C2, nr. cad. 52.088-C3, nr. cad. 52.088-C4, nr. cad.

52.088-C5, nr. cad. 52.088-C6, inscris C.F. nr. 52.088, Sicueni, pentru suma de

lei, la care se adauga TVA, in conditiile legii.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

zile, si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata (durata in

litere si cifre) oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Alaturi de oferta de baza: _ |_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un

formular de oferta separat, marcat in mod clar "alternativa"; _|_| nu depunem oferta alternativa. (se

bifeaza optiunea corespunzatoare)

4. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste pretul minim

de pornire la licitatie,

Data / / , in calitate de , legal autorizat
sa semnez (semnatura) oferta pentru si in numele
(denumirea/numele ofertantului)




SECTIUNEA X CONTRACT-CADRU (CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII)

Drepturile si obligatiile parfilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpérare, in conformitate
cu caietul de sarcini.

Plata pretului imobilului adjudecat se va face in termen de maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de
la data semndrii contractului de vnzare — cumparare.

Predarea-primirea imobilului care face obiectul contractului de vanzare-cumpérare, se face prin
proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data incasérii pretului.

De asemenea, Cumpirétorul va avea cel putin urmétoarele obligatii :

- Terenul intravilan care face obiectul contractului de vénzare-cumpdrare, va fi amenajat cu
destinatie de parc deschis publicului,

- Imobilul identificat cu nr. cad. 52.088-C1, ce face obiectul contractului de vanzare-cumpdrare, va
fi pus la dispozitia Orasului S#cueni, pentru organizarea de evenimente culturale, (cel putin 4
evenimente / an),

- in cazul revanzirii imobilului care face obiectul contractului de vanzare-cumparare,
OragulSécueni beneficiazi de drept de preemtiune.



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
IMOBILIARE TIP CASTEL SI TERN INTRAVILAN
LOC.SACUENI, JUD.BIHOR
CF NR.52088 NR.CAD.52088, 52088-C1, 52088-C2, 52088-C3,
52088-C4, 52088-C5 si 52088-C6 SACUENI

EVALUATOR HAIER MAGDOLNA
Certificat/Legitimatie Nr.13085/2021
ANEVAR

-Contract de asigurare nr.34561/16.12.2020, suma asigurata este
Asigurare profesionala de 10.000 Euro, valabil 31.12.2021
nivel de acoperire/nr./an

Expert evaluator Haier Magdolna
Parafa 13085-valabil 2021

Orasul: Valea lui Mihai, jud.Bihor
Adresa evaluatorului Str.Republicii nr.4, BI.U82. Ap.2

Tel.0744794664

E-mail: haiermagda@yahoo.com
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Primaria Orasului Sacueni
CLIENT (cel care plateste | Str.Libertatii nr.1, jud.Bihor
executarea raportului)

Scopul evaluarii- valoare de piata

Castel cu anexe si teren Intravilan

Inscris in CF NR.52088 Sacueni nr.cad.52088
Steren total= 21.691mp; cad.52088
cad.52088-C1 Sc=1.380 mp Sd=2.179 mp
cad.52088-C2 Sc=153 mp

PROPRIETATEA cad.52088-C3 Sc=59 mp

EVALUATA cad.52088-C4 Sc=68 mp

(conform inspectiei) cad.52088-C5 Sc=11 mp

cad.52088-C6 Sc=21 mp Sd-724 mp

Proprietar Domeniul Privat al Orasului Sacueni

Adresa proprietatii LLoc.Sacueni, jud.Bihor

Conditiile limitative
deosebite Nu sunt




DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA

ESTIMATA
A PROPRIETATII

741.810 Euro
echivalent 3.654.000 lei din care

216.910 Euro
435.800 Euro

inv.1344-Teren intravilan 21.691mp
inv.1048-C1-Castel

inv.1049-C2-Laborator 10.000 Euro
inv.1064-C3-Grup sanitar 1.800 Euro
inv.1063-C3-Magazie 10.000 Euro
inv.1059-C5-Cladire poarta 800 Euro
inv.1264-C6-Pivnita-retea catacombe 58.000 Euro
inv.1143-C4-Pivnita 1.500 Euro
inv.1144-Imprejmuire 860ml 3.000 Euro
inv.1145-teren handbal 4.000 Euro

TOTAL 741.810 Euro

VALOAREA FARA T.V.A.

BAZA DE EVALUARE

Valoare de piata

SCOPUL EVALUARII

Vanzare

DATA INSPECTIEI
PROPRIETATII

DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

CURS DE SCHIMB BNR
LA DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator Haier
Magdolna la data de 23.04.2021

23.04.2021

1 Euro = 4,9255 lei

EVALUARE
Descrierea proprietatii, conf CF partea |
-CF pentru informare nr.52088, nr.cad.52088 Sacueni
Proprietar si dobandire,conf.CF partea ||

DATE PRIVIND -Domeniul Privat al Orasului Sacueni

DREPTUL DE

PROPRIETATE Sarcini conform CF partea lii

Nu sunt

/ \;\ .'." 7
z///i ‘V; \\-‘mf 3u l'll{f
Hm-m ARC m‘“

1y 17 308"
: ,_9‘ L%"—”ﬁm e
\I 1‘. aoit % I




MENTIUNI 1:Situatia privind
Cartea Funciara

MENTIUNI 2:Abateri/
neconcordante de la
inscrierea din Cartea Funciara

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
- Da are documentatie cadastrala amexat
Aripa vestica a castelului este renovat si dat in
UTILIZAREA comodat la Fundatia Sfantul Francisc si functioneaza
ACTUALA A ¢a internat social pentru copii defavorizati.
PROPRIETATII Aripa nord-est renovat partial parterul iar demisolul si

anexele din curte sunt nefolosit si intr-o stare de
dagradare avansata

Terenul aferent castelului se afla intr-o stare de
neingrijire avansata, invadata de liane adventive si
buruieni nitrofile cu alei complet impracticabile

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

Urbana :Cladirea cu terenul este situat in centrul

ZONA DE AMPLASARE orasului Sacueni, pe partea dreapta a soseleij, in
Se completeaza diferentiat directia de mers Oradea-Satu Mare si in stanga
functie de zona:urban sau }ural intersectiei cu soseaua spre Margita

ARTERE IMPORTANTE

DE CIRCULATIE IN -Acces la DN 19 Oradea-Satu Mare si
APROPIERE T DN 19B Sacueni- Marghita
CARACTERUL -Tipul zonei:

EDILITAR AL ZONEI Zona de case, cladiri culturale, magazine etc.

Zona centrala a localitatii

e
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UTILITATI EDILITARE -Retea de energie electrica : Da
-Retea de apa: Da

-Retea apa geotermala :Da
-Retea de termoficare: Nu
-Retea de gaze: Nu

-Retea de canalizare; Nu

GRADUL DE POPULARE Absenta poluarii
ORIENTATIV(rezultat din

observatii sau informatji ale
evaluatorului, fara expertizare sau
determinari de laborator ale noxelor)

AMBIENT - Linistit
CONCLUZIE PRIVIND Amplasamentul este favorabil pentru includerea in
AMPLASAMENTUL circuit turistic

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI SlI
10. TERENULUI

C1 — Castel Studenberg cu Sc=1.381mp
Este format din 2 corpuri:
-Aripa de vest construit in perioada
1750-1760 cu Sc=794mp;

Sd=1592 mp format din
parter si demisol cu fundatie din
caramida; pereti din caramida;
acoperis din sarpanta de lemn cu
invelitoare de tigla; compartimentat
Finisaje la parter medii si inferioare la
demisol; inchideri din lemn;cu instalatii
la partere
Pana in 2008 a functionat ca scoala
-Aripa nord-est a fost construit in 1906
si are Sc=587mp; Sd=587mp cu
fundatie de caramida; pereti caramida
acoperis sarpanta de lemn cu
invelitoare de tigla; compartimentat
Finisaje medii, vopsitorii medii, gresie
si faianta in hol, bai; parchet laminat in
camera, inchideri de lemn vopsite
mediu cu instalatii sanitare si incalzire
central proprie
In prezent functioneaza ca internat
pentru copii defavorizati

C2-Anexa cu Sc 153mp; Sd=153mp cu
fundatie de caramida, pereti din caramida,
acoperis sarpanta de lemn cu invelitoare de
tigla; compartimentat; finisaje inferioare;fara
instalati; inchideri din lemn cu un grad de
uzura avansat a functionat ca scoala
C3-Grup sanitar cu Sc=59mp; Sd=59mp
cu fundatie de caramida, pereti din
DESCRIERE CONSTRUCTIE caramida, acoperis de lemn cu mveiltoare
de tigla, inchideri lipsa; fara mﬁa’(ﬁill'eu 107 7if
grad de uzura avansat / P gt Storgy

HA!ER MAGDOLNA .




C4-Anexa-fost ghetarie si deposit de
alimente cu Sc=68mp; Sd=58mp cu
fundatie de caramida, pereti din caramida.
Acoperis de lemn cu invelitoare de tigla,
compartimentet cu periti foarte grosi, fara
inchideri si instalatii cu un grad de uzura
avansat

C5-Poarta cu Sc=11mp; Sd=11mp cu
fundatie de caramida, pereti din caramida,
acoperis de lemn cu invelitoare de tigla,
inchideri lipsa; fara instalatii cu grad de
uzura avansat

C6-Galerie subterana catacombe-cu
Sc=21mp, Sd=725 mp cu intrare din parc,
tip bolta cu latime de apr.4m si inaltime de
2,5m pavat cu caramida, fara instalatii si
finisaje

Imprejmuire-cu o lungime de 860 ml, zid
de caramida, gard de sarma partial, porti

DESCRIERE TEREN

Teren intravilan de forma regulat Steren de
21.691 mp, destinatie parc aferent
castelului momentant intr-o stare de
neingrijire avansata

1. ANALIZA PIETEI

IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI $I -Piata * Castel si parc”

SUBPIETEI

NATURA ZONEI Nu sunt oferte si cereri

12.EVALUARE
REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR -SEV100 -Cadrul general
2020 -SEV 103-Raportarea evaluarii

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

ALTE REGLEMENTARI

12.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe pentru teren si metoda costului de

inlocuire pentru constructii

fn ANEXE sunt prezentate determinarea valorii de piatd

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA

PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
PENTRU TEREN S| METODA COSTULUI
DE INLOCUIRE NET PENTRU
CONSTRUCTII

1.650.000 Euro
echivalent 7.310.000 lei
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VALOAREA NU CONTINE TVA

13.DEFINITIL, TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE $I ALTELE

13.1 DEFINITII
" VALOAREA DE PIATA
Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i un vanzator hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunogtintd de cauzd, prudent gi fard constrdngere.

13.2 IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cerea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd
folosirea raportului citre o tertd persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, autorului evaludrii. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o alti persoand in
afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare i5i pastreaza valabilitatea numai In situafia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdmén nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru probleme de naturi legald, care afecteazd fie
prorpietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, c# nu exista datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. in cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta
este mentionat# in raport. Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premisei ca aceasta se
afld in posesie legala (titlul de proprietate sau valabil) si responsabili.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard In cauzd respectd reglementirile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietétii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Dac# nu se aratd altfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostingd asupra stirii
ascunse sau invizibile a proprietatii(inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea §i
structura solului, structura fizica , sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia,
etc , sau asupra conditiilor adverse de mediu ( de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe
o proprietate Invecinati, inclusiv prezenfa substantelor periculoase, substantelor toxice etc),
care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu exist3 astfel de conditii
dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada
efectudirii analizei obignuite, necesars pentru intocmirea raportului de evaluare.Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al strii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si//sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estiméiri i opinii necesare Intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considers a fi credibile si evaluatorul consideré. cd acestea sunt adevé.rate si
corecte. Evaluatorul nu f5i asum# responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor _
furnizate de terte pérti. / {7 ZWTOH

8. Continutul acestui raport este confidengial pentru client si destinatar si autorul , g{;'ﬂ, el
dezvilui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internéﬁ nglg e ;’.\L,',G,.
Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat In atentia unui corp judiciar califi cat’z % Legitimatia br. 18

\\__‘é}rh 5 \Ialabal ZGZ‘




9. Evaluatorul a fost de acord s&-§i asume realizarea misiunii incredintate da citre clientul numit
in raport, in scopul utilizirii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimjiméntul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de
evaloare sd poatl fi utilizata, in orice scop, de citre orice persoand, cu excepia clientului i a
creditorului, sau a altor destinatari ai evaluirii care au fost precizati in raport. Consimiméntul
scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s
poatd fi modificat sau transmis unei terte pirti, altii dect clientul sau altor categorii de public,
prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, infomatii, vinzare sau alte mijloace.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea
prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de asigurare.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu cel puin 2 fotografii din care rezultj incadrarea proprietafii
imobiliare in zona si minim 5 fotograf ii din interiorul acesteia, (In mod necesar §i cand este cazul,
fotograf‘ ile ‘de interior vor prezenta imagini cu aspecte negative care au- 1nﬂuentii asupra valorii prin
" reducerea acesteia.) -

fn procesul de evaluare se vor utlltza date si informatii in EURO i RON(lei noi ), conversia in alte
valute urménd a fi efectuati de citre destinatar,

13.4 SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de informare, dupi modelul
urmitor (exemplu );
®  Valorile comparabile au fost preluate din urmitoarele surse
-Informatii din sursa eloctronica internet

14.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaloare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu
reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
fn prezentul raport. Declar c& nu am nici o relafie particulara cu clientul i nici un interes actual sau
viitor' faji de proprletatea evaluati. Rezultatele prezentului- raport de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care
au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar renumerarea evaluirii nu se face in-
functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator,
imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15.CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostin4 de cauzi si cu bun# credint ci:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
‘Estimérile.si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind

- adevirate si corecte, precum §i pe- concluziile inspectiei asupra propietifii, pe care am

+ - efectuat-o la data 23.04.2021. _

2. Analizele, opiniile gi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate i sunt analizate, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale §i
nepirtinitoare.

3. Nu am interese anterioare , prezente sau viitoare in privinta proprietitii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pirtile

- implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mengionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionat3 de formularea sau prezentarea unui
‘rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau. impus de destinatarul evaluirii si

. legat de producerea unui-eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport rz
in concordant¥ cu Standardele Internationale de Evaluare. I ;fﬁ,’;,;d’;' .;,

6. Posed cunostinfele §i experienja necesare mdephmru misiunii In mod competem Cq.e‘zmé‘pha ﬂ“\ ‘?'(
persoanelor mentionate n raportul de evaluare, nici o alt3 persoani nu mi-a acordﬁi T‘K\ﬁ@ﬂ 0 Y
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
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16.RECONCILIEAREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

fN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE
SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT ) ESTE:

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA

741.810 Euro echivalent
3.654.000 lei

VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN METODA

NET PETRU CONSTRUCTII

VALOAREA FARA TVA

EXPERT EVALUATOR

HAIER MAGDOLNA

STAMPILA DE EVALUATOR
si
SEMNATURA

T
S INEVALUAYG S
b Evaluator 5, O 5

COMPARATIEI DIRECTE PENTRU
TEREN S| COSTUL DE INLOCUIRE




