ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL
Proiect de
HOTARARE

pentru insugirea Contractului de inchiriere nr. 42/E/C/1031 din 27.07.2017,
incheiat intre Municipiul Oradea si C.N.C.F. "CFR " 8.A,, privind terenul, in suprafata de 13.588 mp,
necesar finalizarii proiectuiui "Descongestionarea Traficului Rutier
§i Tmbunétatirea mobilitétii populatiei pe coridorul transfrontalier de legatura Oradea - Biharkeresztes"

Analizand Raportul de specialitate, Tnregistrat sub nr. 236643 din 04.08.2017, prin care Direcfia
Patrimoniu Imobiliar propune insusirea Contractului de inchiriere - anexat la prezenta Hotarare, privind
preluarea in folosinta Municipiului Oradea de la Compania Natjonala de Cai Ferate "CFR" S.A. a terenului, in
suprafata de 13.588 mp, in vederea finalizérii proiectului "Descongestionarea Traficului Rutier st Imbunatatirea
mobilitatii populatiei pe coridorul transfrontalier de legétura Oradea - Biharkeresztes".

La data de 27.07.2017, in baza aprobarii datd prin Hotararea Adunérii Generale a Actionarilor C.N.C.F.
CF.R. S.A. nr. 53 din 20.07.2017 si a mandatului conferit d-lui. Cristian Popescu prin Dispozitia primarului
Municipiului Oradea nr. 2095 din 26.07.2017, la sediul din Municipiul Cluj-Napoca a Companiei Nafionale de Cai
Ferate "CFR" S.A. a avut loc negocierea termenilor si a conditiilor in care se inchiriaza catre Municipiul Oradea
terenul, n suprafatd de 13.588 mp, situat in interstatia CF Oradea Est - Oradea §i statia CF Oradea, km 651 +
500 - 655 + 081 a liniei CF 300 Bucuresti - Episcopia Bihor, pe partea dreaptd, necesar finalizarii proiectului de
interes public local atat de necesar.

Ca urmare, s-a incheiat Procesul verbal de negociere si s-a semnat Contractul de Inchiriere nr.
42/E/C/1031/ 27.07.2017 prin care Municipiul Oradea preia in folosintd, pe durata a 5 (cinci ani), terenul sus
mentionat la tariful de 1,04 lei/ mp/ lund + TVA, corespunztor unei chirii de 14.131,52 leifung + TVA: chirie ce
se va indexa anual, cu rata inflatiei, prin majorarea tarifului de inchiriere.

in temeiul prevederilor art. 36, alin. (2), lit. ,c" si alin, (4) lit. . d" i art. 45, alin. (3) din Legea nr. 215 din
2001, privind administratia publica locala, republicata si actualizata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
HOTARASTE

Art. 1.Se Tnsugeste Contractul de Inchiriere — anexat la prezenta Hotarare, privind preluarea in folosinta
Municipiului Oradea de la Compania Natjonala de C&i Ferate "CFR" S.A. a terenului, in suprafatd de
13.588 mp, in vederea finalizérii proectului "Descongestionarea Traficului Rutier si Tmbunatatirea
mobilitatii populatiei pe coridorul fransfrontalier de legaturs Oradea - Biharkeresztes",

Art. 2. Se aloca din bugetul local suma necesara achitarii chiriei si a garantiei stabilite prin Contractul de
inchiriere,

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotsirari se incredinteaza Directia Patrimoniului Imabiliar si Directia
Economica.

Art. 4. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor:
- Primarul Municipiului Oradea
- PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri:
- PMO - Directia Economic;
- PMO - Directia Juridica;
- PMO-D.MPF..
PROIECT

INITIATOR ~
Primar __:!__i\- Es) r ! y é/
llie Bolojan lonel Vila



Primaria Municipiului Oradea . .

Directia Patrimoniu Imobiliar Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-4386 276
E-mail; primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

APROBATG 0 842
Nr. 236643 lie Boloan HN

Data: 04.08.2017 PrimalF T,

.

pentru insugirea Contractului de inchiriere nr. 42/E/C/1031 din\ﬁ?alegp

incheiat Intre Municipiul Oradea si C.N.C.F. "CFR " S.A,, privind terenul, fn suprafit
necesar finalizarii proiectului "Descongestionarea Traficului Rutier

si imbunatatirea mobilititii populatiel pe coridorul transfrontalier de legatura Oradea - Biharkeresztes"

05 13.588 mp,

Prezentul Raport de specialitate s-a Intocmit de ctre Directia Patrimoniu Imobiliar in vederea insusirii prin
Hotérére a Consiliului Local a Contractului de inchiriere nr. 42/E/C/1031 din 27.07.2017.

Pupa discutii indelungate i o bogata corespondent purtats intre parti pe tema stabilirii cadrului juridic pentru
predarea - primirea n folosinta Municipiului Oradea, din partea C.N.C.F. "CFR " S.A. a terenului, in suprafata de 13.588
mp, necesar finalizérii proiectului "Descongestionarea Traficului Rutier si imbun&tatirea mobilitatii populatiei pe coridorut
transfrontalier de legatura Oradea - Biharkeresztes";

Tn baza aprobarii date prin Hotérérea Adungrii Generale a Actionarilor CNCF CFR SA nr. 53 din 20.07.2017:

La data de 27.07.2017, in baza mandatului conferit d-lui. Cristian Popescu prin Dispozitfa primarului Municipiuluj -
Oradea nr. 2095 din 26.07.2017, la sediul din Municipiuf Cluj-Napoca al Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" S.A., a
avut loc negocierea termenilor i conditiilor in care se inchitiazi citre Municipiul Oradea terenul, cu suprafaa de
13.588 mp, situat Tn interstatia CF Oradea Est - Oradea si statia CF Oradea, km 651 + 500 — 655 + 081 a liniei CF 300
Bucuresti - Episcopia Bihor, partea dreapts, necesar finalizarii proiectului de interes public local atét de necesar.

Ca umare, s-a incheiat Procesul verbal de negociere aferent contractului de inchiriere nr. 42/E/C/031/
27.07.2017, prin care s-a convenit:

> stabilirea tarifului de 1,04 leif mp/ lund + TVA, respectiv a chiriei de 14.131,52 lei/ lund + TVA
(reprezentand tariful minim de pornire al negocierii aprobat prin Hotararea AdunZrii Generale a
Actionarilor CN.C.F. CF.R. S.A. nr. 53 din 20.07.2017);

> indexarea anuald a chiriei, cu rata inflatiei, prin majorarea tarifului de inchiriere; gi

> constituirea unei garantii de asigurare, din partea Municipiului Oradea, n sum3 de 50.449,53 lei -
echivalentul triplului chiriei funare + TVA, stabilité la nivelul tarifului negociat.

S-a elaborat sl semnat de emitent i de cétre reprezentantul primarului Municipiului Oradea, contractul de

inchiriere nr. 42/E/C/1031/ 27.07.2017, prezentat in anex la prezentul Raport de specialitate.

Tn temeiul prevederilor art. 36, alin. (2), It. ,c" si alin. (4) lit. ,d" i art. 45, alin. (3) din Legea nr. 215 din 2001
privind administratia public locald, republicat si actualizat,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Tnsugirea Contractului de inchiriere - anexat la prezentul Raport de specialitate, privind preluarea n folosinta
Municipiului Oradea de la Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" S.A. a terenului, in suprafata de 13.588 mp, in
vederea finalizarii proiectului "Descongestionarea Traficului Rutier si imbunatatirea mobilitatii populatiei pe coridorul
transfrontalier de legéturs Oradea - Biharkeresztes".

2, Alocarea din bugetul local a sumelor necesare a
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itarii chiriei si a garantiei stabilite prin Contractul de inchiriere.
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Cristian\Ropescu Eugeni

\

Director adj. Director - Dif,

bei Steliana Mafinescu
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I. PARTILE CONTRACTANTE

intre Compania Nationali de Cai Ferate »CFR” - SA, infiintati prin Hotirirea Guvernului
nr.581/1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul. Dinicu Golescu, nr.38, sector 1, inscrisi la Registrul
Comertului sub nr, J40/9774/1998, CIF RO 11054529, reprezentaté prin Sucursala Regionala de Cii
Ferate Cluj inscrisi la Registrul Comerfului sub numirul J/12/1921/11.07.2003, cod unic nr.
15586731, cu sediul in municipiul Clyj - Napoca, P-fa. Avram lancu, nr. 17, judet Cluj, avind contul
nr nr. RO33 TREZ 2165 069X XX00 8918 deschis la TREZORERIA CLUJ NAPOCA,
reprezentatd prin dl. Petru CESA, avind functia de Director, in calitate de LOCATOR
§i
Municipiul Oradea, organizat in baza Legii nr. 2/1968, reprezentat legal prin dl. Ilie Bolojan —
primar al cirui drept de semnituri a fost delegat, In baza Dispozitiei nr. 2095 din 26.07.2017 d-lui.
Cristian Popescu - director executiv adjunct al Directiei Patrimoniu Imobiliar, avind sediul in
Oradea, Piata Unirii nr. 1, cont IBAN ROS58TREZ24A840303203004X deschis la Trezoreria
Municipiului Oradea, cod fiscal RO35372589, in calitate de LLOCATAR, au convenit, in baza
procesului verbal de negociere nr. 1030, din data de 27.07.2017, incheierea prezentului contract de
inchiriere cu respectarea urmitoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea terenurilor, in suprafati totald de
13.588 mp (conform anexei), situate in interstatia CF Oradea Est - Oradea si statia CF Oradea, km
651+500 — 655+081 a liniei CF 300 Bucuresti — Episcopia Bihor, partea dreaptd, In baza aprobirii
adoptate in Hotédrdrea Adunirii Generale a Actionarilor a Companiei Nationale de Cii Ferate CFR S.A.
nr. 53 din 20.07.2017, (cod sectie 41300).

Terenurile fac parte din domeniul public al Statului Romén si date in administrarea
Ministerului Transporturilor cu drept de concesiune in favoarea CNCF CFR S.A. si sunt necesare
pentru realizarea obiectivelor proiectului »Descongestionarea traficului rutier si imbunatitirea
mobilitétii populatiei pe coridorul transfrontalier de legaturi Oradea — Biharkeresztes”.

-iommmesesArt:de==Predarea==primirea-obiectului-inchirierii-se-consemneazi-Intr=un-proces:verbal,“care - -

este parte integrantd din prezentul contract si se va incheia in termen de 15 zile de la data incheierii
contractului. In caz de neprezentare a LOCATARULUI pentru semnarea acestuia, in termenul de mai
sus, contractul se reziliazi de plin drept, refinindu-se garantia de asigurare ca daune-interese.

II. DURATA CONTRACTULUI

Art.3.(1)Durata prezentului c ,g?tra?# %}q de 5 (cinci) ani, de ]a data 1ntocm1r11 procesului
verbal de predare-primire a bunului?f:&7.€8 dnd la data de é ?ﬁ chu posibilitatea
prelungirii.

(2} Durata contractului poate fi prelungitd numai prin act aditional, in lipsa unui astfel de act,
contractul inceteazd de plin drept la data mentionati anterior.




IV. REALIZAREA LUCRARILOR DE AMENAJARE/ CONSTRUCTII PROVIZORII:

Art.4. Amenajarile/constructiile provizorii se vor executa de cétre Locatar numai cu acordul
Locatorului; '

Art.5. Amenajérile/constructiile provizorii se realizeaza cu respectarea Avizului CFR transmis
cu adresa nr. 7/5/703/2015;

Art.6. Obtinerea autorizafiilor, avizelor si aprobarilor necesare realizérii amenajérilor/
constructiilor provizorii previzute de actele normative in vigoare cade in sarcina Locatarului;

Art.7. Amortizarea amenajirilor/ constructiilor provizorii se va face pe durata de valabilitate a
contractului gi cade in sarcina Locatarului;

Art.8. Realizarea amenajirilor/constructiilor provizorii se va face cu respectarea, protejarea si
mentinerea in stare de functionare a tuturor instalatiilor de siguran{id a circulatiei existente pe
amplasamentul respectiv, daca este cazul,

Art.9. La finalizarea lucririlor de amenajare/constructii provizorii se va Incheia proces-verbal
de constatare, insusit de ambele pérti, iar valoarea amenajérilor/constructiilor provizorii se va stabili pe
baza documentelor justificative din care si rezulte lucrdrile realizate la bunul imobil Inchiriat, din
punct de vedere cantitativ si valoric, conform proiectului aprobat;

Art.10. Amenajirile/constructiile provizorii se realizeazi pe baza de proiect de executie
avizat/elaborat de un proiectant agreat de Locator. In termen de 15 zile de la data predéarii-primirii
bunului inchiriat, agentul economic trebuie s& depuni la sediul SRCF Cluj proiectul de executie al
amenajirilor/constructiilor provizorii, insotite de un deviz de lucréri §i o estimare a perioadei de
realizare a lucririlor. Toate acestea vor fi prezentate gi avizate in CTE Regional. La finalizarea
lucririlor de amenajare/constructii provizorii se incheie un proces verbal de receptie, insugit de ambele
pirti, pe baza situatiilor definitive de lucréri $i a documentelor financiare.

Art.11. (1) In cazul in care pentru bunul imobil inchiriat se realizeazi amenajiri/constructii
termenul inchirierii, la solicitarea locatarului, se poate prelungi pani la 5 ani dup3 obtinerea avizului
Directorului General al CFR S.A., In urmatoarele conditii:

a) Locataru! a achitat chiria la termenele convenite;

b) Locatarul a respectat, far# exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

¢) Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor
sociale, etc; '

d) Locatarul nu se afld in procedur# de dizolvare/ lichidare/ insolvents, dupé caz;

e¢) Locatarul prezinta dovada solvabilitéii;

f) Amenajirile/constructiile se vor executa de cétre Locatar numai cu acordul Locatorului;

g) Amenajarile/constructiile provizorii se realizeazi numai pe bazd de proiecte de executie
aprobate de Locator, cheltuielile fiind suportate de Locatar;

(2) Prelungirea contractului se va realiza cu pistrarea clauzei contractuale privind indexarea prin

majorare anuald a chiriei, cu cel pufin indicele de inflatie corespunzétor grupei de activitati
specifice contractului i comunicat de c#itre Institutul National de Statistica;

V. CHIRIA, MODALITATI DE PLATA SI PENALITATI

Art.12. Chiria este 1,04 LEI/mp/luni la care se adaugd TVA. Valoarea totald a chiriei datoratd
de LOCATAR pe luni este 14.131,52 LEVlund la care se va adduga TVA calculatd conform
prevederilor legale.

Plata chiriei stipulati conform contractului nu este conditionatd de obfinerea autorizatiilor
necesare desfisurarii activititii LOCATARULUI, care cad in sarcina acestuia.

Chiria nu cuprinde si plata pentru utilitifi sau pentru asigurarea altor servicii in locafia
inchiriatd. Pentru utilitati si servicii, prezentul contract acorda dreptul de acces la utilitdfi (functie de
rezervele de capacitiifi existente), dar se vor incheia contracte separate cu prestatorii de servicii de pe
raza Sucursalei Regionale de Céi Ferate Cluj.

Art.13. Factura fiscal reprezentind contravaloarea primei chirii va fi emisd, la data procesului
verbal de predare - primire a locatiei i se va achita in maxim 15 zile calendaristice de la data emiterii.




Art.14. Factura fiscald reprezentind contravaloarea chiriei, incepnd cu a doua lund de
inchiriere, se emite de citre LOCATOR in perioada 20 — 25 ale fiecirei luni pentru luna urmétoare si
va fi achitatd in termenul de scadentd pana in ziua de 15 a lunii pentru care se face facturarea. Daci
data de 15 a lunii si data scadentei facturii este 0 zi nelucratoare, factura va fi emisd §i respectiv va
avea termen de platd, prima zi lucritoare care urmeazi acestei date.

Art.15. Facturile se ridicd personal de citre un delegat desemnat de LOCATAR de la sediul
LOCATORULUI, sau in situatia neprezentarii pind la data de 01 (intdi) a fiecirei luni, se expediaza
prin postd cu confirmare de primire, taxele postale cazind in sarcina LOCATARULUI si prin email.

Art.16. Neplata in termen a chiriei atrage plata penalittilor de 0,10% pe zi Intérziere calculate
Ia suma datoratd pand la data achitérii integrale a sumei restante.

Penalititile se calculeazd din ziua urmitoare datei scadentei. Totalul penalitifilor pentru
Intirzierea la plata poate depasi cuantumul sumei asupra céreia acestea sunt calculate.

Cénd intarzierea platii chiriei depiseste 30 zile, contractul peate fi reziliat de citre
LOCATOR. In cazul rezilierii, dreptul de utilizare a locatiei inceteazi si devin aplicabile prevederile
Cap. X din prezentul contract.

Renegocierea anuald a chiriei se va efectua prin majorarea din oficiu a chiriei cu indicele de
inflatie corespunzitor grupei de activitifi specifice contractului, comunicat de cétre Institutul National
de Statistici;

Dacd pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere se constati pe piata imobiliars cregteri
semnificative a chiriei, iar chiria care face obiectul contractului nu poate fi acoperitd prin majorare cu
indicele de inflajie comunicat de citre Institutul National de Statisticd, in aceastd situatie, noul tarif de
inchiriere va fi stabilit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

Renegocierea anuald va opera din oficiu, fard a fi necesar un act adifional la contract gi se va

aplica la chiria aferentd lunii urmé#toare implinirii a clte unui an de la incheierea contractului de
inchiriere, pe intreaga durati de derulare a acestuia.
Locatorul va ingtiinfa Locatarul despre majorarea chiriei.

VL OBLIGATIILE LOCATORULUIL

Art.17. LOCATORUL se obligi:

a) sipredea pe baza de proces-verbal de predare-primire, amplasamentul mentionat la Cap. II, art.
1 din prezentul contract, in termen de 15 zile de la data incheierii contractului;

b) s# asigure contra cost, in limita posibilitatilor tehnice, furnizarea de utilitdfi LOCATARULUI,
numai pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, pe bazé de contract distinct;

¢) si urméireascd derularea contractului gi s3 verifice modul de respectare a clauzelor contractuale
de cétre LOCATAR;

d) si se abtind de la orice fapt care ar avea drept consecinii tulburarea folosintei de cétre

LOCATAR a bunului care face obiectul contractului atita timp cét LOCATARUL isi executd
obligatiile contractuale;

_ &) sarestituie integral LOCATARUILUI, la sfirsitul perioadei contractuale, garantia de a51gurare

= "“c‘onstltmta conform arts T8 Tt s1tua‘§1a inexistentsr Tnor -debiteTicachitate de FOCATOR: In—"

situatia existentei unor debite restante LOCATORUL va retine din garantie aceasta sumi.
f) s notifice LOCATARUL cu 30 zile inainte si elibereze locatia, cand interesele de exploatare,
modernizare a ciil ferate necesiti eliberarea terenului.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.18. LOCATARUL se obligé:
a) siiain primire bunul ce reprezinti obiectul prezentului contract;
b) sd foloseascd bunul inchiriat potrivit destinafiei previizutd in contract, pe baza avizelor si

autorizatiilor necesare desfisurdrii activitifii, obtinerea acestora c#z8nd in sarcina
LOCATARULUI;




d)
e)

g

h)

i)
k)

D

Q

si efectueze la timp si in bunme conditii lucrarile de intrefinere §i reparatii curente,
LOCATARUL rispunzind de toate striciciunile bunului inchiriat §i pierderile provocate

LOCATORULUI pe perioada de valabilitate a contractului.

s# asigure curdtenia in interior §i n jurul bunului Inchiriat;

si asigure paza bunului, s respecte §i s rdspundé de aplicarea prevederilor legale in vigoare In
ceea ce priveste protectia muncii, apdrarea Impotriva incendiilor gi protectia mediului. Orice
sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate, aferente terenurilor inchiriate, pentru
nerespectarea prevederilor alineatului precedent cad in sarcina LOCATARULUL

sd achite obligatiile financiare in conditiile prevdzute in contract;

la expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, la rezilierea acestuia sau la
incetarea de plin drept a contractului, si elibereze §i sd predea bunul inchiriat in stare buni, cu
toate investitiile si amenajérile realizate pe perioada deruldrii contractului, fird despagubiri, pe
bazd de proces-verbal incheiat cu LOCATORUL;

constructiile provizorii efectuate de Locatari se vor ridica la expirarea termenului de valabilitate
al contractului;

pentru utilitafi si Incheie contract separat, pe o durati egald cu perioada de valabilitate a
contractului de Inchiriere gi si efectueze plata acestora in termenul previizat. Locatarul se va
prezenta in termen de 5 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere pentru
incheierea contractului de fumizare utjlitati.

s ingtiinteze In scris LOCATORUL cu cel putin 30 de zile inainte, in cazul denuntérii
unilaterale a contractului;

se interzice cesionarea contractului subinchirierea, asocierea, gajarea, Instriinarea sau folosinta
in comun a bunurilor imobile care fac obiectul prezentului contract de inchiriere, fird aprobarea
expresa §i prealabila a conducerii SRCF Cluj;

sd nu efectueze reclama §i publicitate fard aprobarea expresd gi prealabild a LOCATORULUI,
sunt interzise, fird aprobarea scrisi a locatorului, transformérile de orice naturd a bunului sau
destinatia acestuia cét §i efectuarea de constructii pe terenul inchiriat sau extinderea celor
existente. In cazul nerespectirii acestei clauze, constructiile vor fi inliturate de locator pe
cheltuiala locatarului sau vor fi refinute de locator, locatarul nefiind ndreptdtit si ceard
despagubiri.

si permitd accesul locatorului la bunurile Inchiriate, pentru verificarea modului de utilizare in
raport cu natura si destinatia acestora, la intervale de timp rezonabile;

si permitd accesul locatorului la bunul imobil, in situafia in care in subsolul acestora
traverseazi instalatii, conducte, etc., care necesitd reparatii sau revizii;

in caz de distrugere a bunului care face obiectul inchirierii, din culpa LOCATARULUI, acesta
va plati LOCATORULUI o despéigubire egald cu valoarea acestuia, reactualizatd la momentul
distrugerii, si plata de daune - interese;

sd constituie o garantie de asigurare in valoare egald cu triplul chiriei lunare (valoarea chiriet,
cu TVA inclus) in termen de 10 zile de la negociere, ce se va reactualiza anual, odatd cu
majorarea chiriei, datoritd renegocierii anuale a chiriei, sau ori de céte ori se modifica chiria,
pistrindu-se proportia corespunzétoare a trei chirii. in cazul nerespectirii termenului de 30 de
zile pentru denuntarea unilaterald de citre LOCATAR a contractului, garantia de asigurare se
retine de LOCATOR,;

LOCATARUL rispunde de toate pagubele pricinuite de incendii asupra bunului inchiriat, daca
nu va dovedi ci acestea au provenit dintr-un caz fortuit;

LOCATARUL este obligat si apere bunul inchiriat contra uzurpdrilor si si Ingtiinfeze
LOCATORUL in timp util de orice incercare de wuzurpare. in caz de neinstiintare,
LOCATARUL va rispunde de prejudiciul suferit de LOCATOR;

sd elibereze locatia utilizatd, cdnd interesele de exploatare, modernizare a céii ferate necesita
eliberarea acestora, dupi expirarea preavizului CNCF CFR S.A.

si readucd terenul in conditiile inifiale, exclusiv pe cheltuiala sa, fard a fi solicitate de citre
Jocatar despdgubiri sau orice alte daune interese;

sd respecte indatoririle si responsabilititile care ii revin pentru respectarea conditiilor de
mediu.




I

-.din-ce-motive-si-elibereze intermen-de-5zile bunul inchiriat

VIIL. FORTA MAJORA

Art.19. Bxceptind cazurile in care nu au previzut in mod expres altfel, nici una din périle
prezentului contract de inchiriere nu va fi rdspunzitoare pentru neexecutarea la termen gi/sau
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricrei din obligatiile care i incumbi in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzati de forta majord constatati de autoritatea competentd. De asemenea se considerd fortd majord
rizboiul si greva generald.

Partea care invoca evenimentul respectiv (calamitiiti naturale, restrictii legale etc.) este obligatd
si aducd la cunostiinta celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acestuia §i s ia orice
misuri care i stau la dispozitie in vederea limitirii consecintelor respectivului eveniment.

Daca in termen de 15 zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteazd, fiecare
parte va avea dreptul si notifice celeilalte pérti incetarea de plin drept a prezentului contract de
inchiriere, firi ca vreuna din parti sd poat pretinde celeilalte daune interese. ‘

IX. ALTE OBLIGATII

Art.20. In situatia in care locatarul isi modifici sau completeaza obiectul de activitate care are
drept consecinti modificarea destinatiei pentru care bunul a fost atribuit spre inchiriere, contractul
poate fi modificat in acest sens, prin acte aditionale la acestea fird diminuarea valorii totale a
contractului, respectiv si fird modificarea petioadei de valabilitate a contractului. Pentru noile obiecte
de activitate vor fi aplicate tarife fundamentate de comisia regionali de stabilire a tarifelor de inchiriere
prin negociere, in conformitate cu criteriile de fundamentare a tarifelor de Inchiriere;

Art.21. Schimbarea destinatiel bunului se realizeazi numai cu acordul CTE regional s al
conducerii CFR S.A.;

Art22. In cazul solicitirii de citre chirias a extinderii terenurilor inchiriate, pentru suprafete
care si nu depiseascd mai mult de 50% din suprafata inchiriatd in conditiile in care nu existi alte
solicitiri (cu acelasi obiect de activitate sau alt obiect de activitate legat de obiectul de activitate
principal cu avizul CTE regional, la un tarif egal cu tariful adjudecat in cazul aceluiagi obiect de
activitate si tarif similar zonei pentru alte obiecte de activitate practicate in zona respectivi, tarife
fundamentate de comisia regionald de stabilire a tarifelor minime de pornire a negocierilor, se pot
Incheia acte adifionale la contractele de inchiriere;

Art.23. In cazul contractelor de inchiriere care expird pani la finalizarea unei noi negocieri, se
pot Incheia acte adifionale de prelungire a acestor contracte, panid la data primei negocieri/licitafii
organizate dup# expirarea contractului;

Art.24, Tacita relocatiune nu opereazi, depunerea sau primirea oriciror sume de bani in contul
LOCATORULUI nu pot avea ca efect prelungirea sau modificarea clauzelor acestuia.

Art25. LOCATARUL este obligat fird altd formalitate, ca la incetarea contractului, indiferent

Diipa expitarea termenulul de 5 zile prevazute la alin. 1, LOCATORUL procedeaza; fara™
indeplinirea altor formalitéti, la evacuarea LOCATARULUI, pe cheltuiala acestuia, LOCATARUL
fiind de drept in intirziere la expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform art,
1523 din Codul Civil Romén.

Art.26. Parfile se obligd sd execute prezentul contract intocmai §i cu bund credinti. in
conformitate cu prevederile art. 1523 din Codul Civil, debitorul obligatiei de executat este de drept In
intarziere In ceea ce priveste executarea obligatiilor sale, inclusiv a obligatiei de platd, prin simpla
trecere a termenelor de executare, fiird a mai fl necesari o notificare in acest sens.

Art.27. LOCATARUL datoreazi LOCATORULUI plata de daune interese pe perioada
ocuprii bunului dupi expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, ori dupé Incetarea prin
denuntare sau rezilierea contractului, Plata daunelor interese nu are ca efect tacita relocafiune §i nu
afecteazi dreptul LOCATORULUI de a evacua LOCATARUL potrivit art. 28.




~ Aceste daune sunt egale cu dublul chiriei lunare si TVA aferent pentru fiecare luni péani la
eliberarea bunului care face obiectul inchirierii. De asemenea LOCATARULUI i se va refine garantia
de asigurare. Plata daunelor interese nu afecteazi dreptul LOCATORULUI de a proceda la evacuare.

X. CLAUZE SPECIALE PRIVIND EVACUAREA SI1 INTERZICEREA FOLOSINTEL
BUNULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII DE CATRE LOCATOR IN SITUATIA iN
CARE LOCATARUL NU ACHITA CHIRIA

Art.28. In situatia in care LOCATARUL va ocupa fard drept terenul ce face obiectul
prezentului contract, LOCATORUL va utiliza procedura de evacuare previzuta de art. 1034 — 1044 din
Codul de Procedurd Civiia.

Art.29. In cazul neplitii chiriei pe o perioad de mai mult de 30 de zile de la data scadentei
facturii, LOCATARUL se obligi s3 elibereze spatiul ocupat.

Art.30. Daci In termen de 2 zile lucritoare de la primirea notificarii de reziliere de plin drept a
contractului, LOCATARUL nu fsi indeplineste obligatia de eliberare a bunului care face obiectul
inchirierii, LOCATORUL va proceda la notificarea acestuia prin intermediul executorului
judecitorese, notificare in care se va mentiona ci in situatia in care LOCATARUL nu se va prezenta
la data, ora si locul precizate in notificare In vederea evacuirii, se va proceda la evacuarea
administrativii a acestuia in prezenta a cel pufin unui martor care va semna procesul verbal de evacuare
a mijloacelor fixe aflate in incinta bunulwi care face obiectul contractului, aldturi de reprezentantii
CFR.

Art.31. Bunurile LOCATARULUI, in situatia in care nu este prezent la ora, data si locul
stabilite prin notificarea de la art. 34, vor fi depozitate intr-un loc inchis, pentru care LOCATARUL va
pliti taxd de depozit la nivelul tarifelor CFR pénd la ridicarea acestora. LOCATARUL va fi Instiintat
despre locul de depozitare.

Art.32. in situatia in care LOCATARUL nu isi ridicd bunurile din locul de depozit intr-o
perioadd mai mare de 30 de zile, LOCATORUL fisi rezervd dreptul de a scoate la vénzare publicd
bunurile, in vederea recuperarii prejudiciului creat. Daca prin vénzare s-au obtinut sume in plus fata de
prejudiciul creat LOCATORULUI, LOCATORUL are obligatia de a vira diferenfa de bani intr-un cont
bancar la dispozitia LOCATARULUL

Art.33. LOCATARUL datoreazi LOCATORULUI cu titlu de despigubire, ca si clanz3 penald,
plata unei sume de bani in cuantum de 2 ori chiria pe o lund si TVA aferent, calculatid pro rata
temporis, pe perioada intervalului de la notificarea de reziliere §i pani la evacuarea efectiva a terenului,
obiect al contractului.

Art.34, Clauzele previzute la acest capitol counstituie pact comisoriu previzut de art. 1553 cod
civil, avand valoare de titlu executoriu faré interventia instantei de judecata.

XI. INCETAREA S1 REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.35. Prezentul contract de inchiriere inceteazd de plin drept, fard interventia instanfel de
judecatd, in urmétoarele cazuri:

a) pe baza acordului pértilor contractante;

b) la expirarea termenului contractual, in cazul In care pérfile nu si-au manifestat intentia de a
prelungi valabilitatea prin act aditional;

¢) cand in derularea contractului intervine o cauzi de fori majord constatatd si invocatd in
conditiile legii;
Partea care invocd Incetarea contractului va notifica celeilalte pérti cauza de incetare cu cel
putin 15 zile Inainte de data la care urmeazi sd-gi produci efectele.

d) cénd interesele de exploatare sau modernizare a c#ii ferate necesitd eliberarea terenului,
CNCF CFR S.A. poate denunta unilateral contractul de inchiriere;

e¢) prin denunfarea unilaterald de citre oricare dintre pérti, printr-o notificare prealabild scrisd de
minim 30 de zile calendaristice anterior momentului incetérii contractului;

f) in cazul in care una dintre parti este declaraté in incapacitate de platd sau a intrat in procedurd
de lichidare ori faliment. '
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Art,36. Rezilierea contractului opereazd de plin drept, fird punerea in intérziere, fira
J interventia instantei de judecatd, fird alte formalitifi Incepind cu data notificiirii prin scrisoare
recomandatd, In urmétoarele situatii:
a) nerealizarea, modificarea, in tot sau in parte, a obiectului contractului de cétre LOCATAR sau
schimbarea destinatiei bunului fird acordul LOCATORULUI,
b) in cazul in care una dintre pdrti nu-si indeplineste sau executd in mod corespunzitor una sau
mai multe obligatii contractuale;
¢) neprezentarea viitorulii LOCATAR, in termen de 15 zile de la semnarea contractului, la
semnarea procesului verbal de predare primire a bunului ce reprezinté obiectul inchirierii;
d) neachitarea obligafiilor financiare Tn termen de 30 de zile de la data scadentei;
e) neacceptarea indexdrii anuale a chiriei, care se va corela cu indicele de inflatie corespunzitor
grupei de activitéti specifice contractului i comunicat de citre Institutul National de Statistic;
f) in cazul in care locatarul nu efectueazd reintregirea garantiei de asigurare la triplul chiriei
lunare cu TV A inclus;
g) in cazul In care locatarul, fird acordul locatorului, cesioneazi, subinchiriazi, se asociazi,
gajeazd, Instrdineazi sau foloseste in comun bunurile ce formeaza obiectul contractului;
h) neachitarea obligatiilor financiare pentru contractele de utilititi in termen de 30 zile de la data
scadentei.
in cazul rezilierii din culpa LOCATARULUI, LOCATORUL va retine garantia de asigurare.
Prevederile acestui articol nu nlaturd réspunderea LOCATARULUI care in mod culpabil a
cauzat rezilierea prezentului contract. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente.
Partea care invoci rezilierea contractului va notifica celeilalte parti cauza de reziliere cu 15 zile
fnainte de data la care urmeazi sé-si produci efectele.

XII. LITIGII

Art.37. (1) Partile contractante vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neinfelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau tn legiturd cu
indeplinirea contractului.

(2) Oricedivergente rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea contractului, care nu se pot
rezolva pe cale amiabild in termen de 30 de zile, se vor Tnainta spre solutionare instantelor
judecitoresti competente de la sediul Locatorului.

XIII. COMUNICARI

-~ Art.38. (1) Orice comunicare Intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie
sd fie transmisd 1n scris, cu confirmare de primire la adresele:
Pentru LOCATOR: Cluj - Napoca, P-ta. Avram lancu, nr. 17, judef Cluj, cod pogtal 400117, tel/fax

_— ﬁﬁ,fffﬁ-.__.0264 431724
T “Pentru LOCATAR: Oradea, P-’;a Umrn 1r. =T Judei,' ‘Bihor, cod postal 410100, te1 0259-437000, S Ea
0259-437544 e-mail primarie@oradea.ro (facturile se transmit la adresa locatarului ori pe email.)

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atét in momentul transmiterii ¢t §i Tn momentul primirii.
Comunicérile intre pérti, inclusiv transmiterea facturilor, se pot face si prin telefon, telegrami, telex,
fax sau e-mail cu conditia confirmirii in scris a primirii comunicérii.

XIV. DISPOZITII FINALE

Art.43. Orice modificare surveniti in timpul executdirii contractului cu privire la statutul juridic
si sediul social al LOCATARULUI va fi adusd, de indati, la cunostinfa LOCATORULUL

Art.44. Orice mentiuni, corecturi, meodificiri sau adaugiri vor fi facute numai in scris, prin acte
aditionale, Incheiate conform reglementarilor legale in vigoare.




Parfile recunosc in ce priveste drepturile §i obligafiile reciproce ce izvordsc din prezentul
contract forta obligatorie §i executorie a acestuia, inclusiv cu privire la predarea bunului care face
obiectul inchirierii de catre LOCATOR.

Contractul a fost incheiat in 3 exemplare, din care 2 pentru Locator §i unul pentru Locatar.

Locul incheierii sediul SRCF Cluj, data «:2707‘@9//?

LOCATOR,
CNCF “CFR” - S.A.

Director,
Petru CESA f
) Gt Directia Patrimoniu Imebili
Director Adjunct Economit;,—" Director Executiv Adjunct
Eliza BUHAI Cristian Popescu
j Dispozitiei nr. 2095 din 26.07.2017

Cy
Sef Oficiu Juridic,

Daniela CHIOREAN
/%

s 7
Sef Serviciul Comercial,
\Teodor MISCA

Sef Birou Contractare,

Raiﬁlﬂ'f /

Sef Sectie L 5 Oradea

>
Vasile TOMOIA%( '

]
Responsabil cu dosarul contractulu, NIIAT 21 oDl
Adriana NECULA WL? A My ({FL.Q‘/Q,l-l LA DAY

\./S((,‘_

Exemplar CNCF CFR SA — SRCF Clyj



Pt Registrul Comerpului J40/ 9774/1998, CUI' R 11054529
vy ! " A: Sucursala Regionala de Cdii Ferate Clyf
Ty |

COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “CFR”-S.A. BUCURESTI >

Y N Registrul Comertului J12/ 1921/ 2003; CUT 15586731
Nl Cod 400117 Cluj Napoca, P-ta A. lancunr.17
Tel.0264-592321, Fax 0264-594712, Tel CFR 91- 123001

%epviciul Comercial

fiiroa Contractare
% 42/E/CN030/27.07.2017

Proces - verbal

Incheiat azi 27. 07.2017 in conformitate cu prevederile Dispozitiei Directorului General CN
CTR SA nr.174 din 26.09.2016 intre :

intre Compania Nationali de Cai Ferate ”CFR” - SA, infiinfati prin Hotirdrea Guvernului
1:.381/1998, cu sediul in Bucuresti, b-dul Dinicu Golescu, nr.38, sector 1, inscrisa la Registrul
Comertului sub nr.J40/9774/1998, CIF RO 11054529, reprezentata prin Sucursala Regionali de C#i
terate Clyj inscrisé la Registrul Comertului sub numérul J/12/1921/11.07.2003, cod unic nr.
15586731, cu sediul in municipiul Cluj - Napoca, P-ta. Avram Iancu, nr. 17, judet Cluj, avind contul
xo RG33 TREZ 2165 069X XX00 8918, deschis la TREZORERIA CLUJ, reprezentatd prin d-ul.

Pretri CESA, avand functia de Director.

§1
Municipiul Oradea, organizat In baza Legii nr. 2/1968, avéind sediul in Oradea, Piata Unirii
. 1, cont IBAN RO58TREZ24A840303203004X deschis la Trezoreria Municipiului Oradea, cod
fiscal RO35372589, reprezentat legal prin dl. Ilie Bolojan — primar al cirui drept de semniéituri a fost
dzlegat, In baza Dispozitiei nr. 2095 din 26.07.2017 d-lui. Cristian Popescu - director executiv

acljuiaet 2l Directiei Patrimoniu Imobiliar
OBIECT :

Negocierea chiriei pentru Inchirierea citre Municipiul Oradea a terenurilor in suprafafs totald

2 12,588 mp (conform anexei) situate in interstatia CF Oradea Est — Oradea si statia CF Oradea , km
4514500 ~ 655+081 a liniei CF 300 Bucuresti — Episcopia Bihor, partea dreapti, pe o perioada de 5
21, cu posibilitatea prelungirii, in baza aprobérii adoptate in Hotirdrea Adunérii Generale a
Acticnarilor a Companiei Nationale de Céi Ferate CFR SA nr, 53 din 20.07.2017.

Terenurile fac parte din domeniul public al Statului Romén in administrarea Ministerului
“ransporturilor cu drept de concesiune in favoarea CNCF CFR SA si este necesar pentru realizarea
«. siectivelor proiectului ,,Descongestionarea traficului rutier si imbunététirea mobilitétii populatiei pe

coridorul transfrontalier de legéiturd Oradea — Biharkeresztes”



Chira se stabileste prin negociere la tariful de 1,04 lei/mp/luni+TVA, respectiv 14.131,52
lei/uns-+ TVA, valoare egald cu tariful minim de pornire al negocierii aprobat.

Chiria se va indexa anual prin majorarea tarifului de Inchiriere.

Cand interesele de exploatare sau modernizare a ciii ferate necesité eliberarea terenului, CNCF
CFR 5A poate denunta unilateral contractul de inchiriere.

Peritru buna desfisurare a relatiilor contractuale, inainte de semnarea contractului de inchiriere,
LOCATARUL va constitui o garantie de asigurare in valoare egald cu triplul chiriei lunare + TVA la
nivelul sarifului negociat In sumd de 50.449,53 lei. _

Susna se va achita in contul SRCF Clyj deschis la TREZORERIA CLUJ, Cod IBAN RO33
TRIEZ 2165 069X XX00 8918,

Prezentul proces verbal de negociere s-a incheiat in 2(doud) exemplare redactate in limba

roméni cu valoare de original si face parte integrantd din contractul de inchiriere.

-~ COMISIA : LOCATAR :
CNCF SCFR” - S.A.

Sucwrsain Regionald de Cii Ferate Cluj,

Presedingz Teodor MISCA
¥k
g
Mg s Daniela CHIOREANLL
! /d /}"
%
\/é
iy Cristina CHICIUDEAN

p I

Mers bra: Otilia VADANA
Mlenebye: Nicolae DEAC
v

/"

Seereiar: Reyi NTE//.. .

Mene i P, Cilin TIRLA
Ny oo fe i éﬂz{ja



CNCF CFR SA PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
SECTIA L5 ORADEA DIRECTIA PATRIMONTU IMOBILIAR
Nr. 4261/31.07.2017 Nr. 228963/1 din 28.07.2017

Proces verbal de predare - primire,

Incheiat astizi, 31.07.2017,

fn scopul finalizirii lucrérilor de construire cuprinse in proiectul privind "Descongestionarea
traficului rutier si imbunétitirea mobilititi populatiei pe coridorul transfrontalier de legiturd Oradea
- Biharkeresztes", aferente sectorului de drum nou proiectat, pe terenul aflat In proprietatea publicd a
Statului si in administrarea Ministerului Transporturilor, cu drept de concesiune in favoarea
CN.C.F. CFR S.A., cuprins intre intersectia str. Ecaterina Teodoroiu - str. Ana Ipitescu si sensul
giratoriu de la intersectia cu str. Izvorului;

in baza

- Hotdrarii Adunirii Generale a actionarilor Companiei Nationale de Cai ferate CFR S.A. nr.
53 din 20.07.2017 si

- Contractului de Inchiriere nr. 42/E C/1031/27.07.2017;

intre
COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE CFR-S.A.,
reprezentatd de — dl. Vasile TOMOIOAGA — Sef Sectie L5 Oradea

si

Municipiul Oradea,
reprezentat de — dl. Cristian POPESCU ~ Director ex. adj. al
Directiei Patrimoniu Imobiliar

Am procedat la predarea - primirea terenului, proprietate publici a Statului aflat n
administrarea Ministerului Transporturilor, cu drept de concesiune in favoarea C.N.C.F. CFR S.A.,
situat in interstatia CF Oradea Est - Oradea si statia Oradea, km 651+500 - 655+081 a liniei CF 300
Bucuresti - Episcopia Bihor, pe partea dreapts, in suprafafd totald de 13.588 mp.

Mentiuni :
- starea terenului - imobilul este in stare buni.

La prezentul proces verbal sunt anéxate planul de situatie si centralizatoul cu suprafetele de teren pe

numere cadastrale afectate. .
Am predat, Am, rimit,
CNCF CFR SA Municipiul\Oradea
A Cristian ROPESCU
et ‘.j\\/

Director ex. adj.
PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar




Nr. CF | Nr cad | Supraf. Totala(mp) Sector drum Supraf. afectata{mp) | Statie/Paralelism
0+000-0+140 587 587
0+160-0+200 18 18
04275 1 1
0+300-0+505 938 938
0+600 5 5
0+650-0+700 165 165
172330 | 172330 63345 0+390-0+410 61 61
1+230-1+320 305 305
1+320—1+450 1191 1191
14450 - 14595 694 694
1+740 - 14940 334
1+940 - 2+000 463 129
24080 -2+140 50 50
2+155—-2+165 6 6
2+165 —~ 2+640 1178 1178
172591 | 172591 346117 2+640 — 3+500 7868 7868
3+530 - 34575 58 58

Supraf chirie CFR

13588




Primaria Municipiului Oradea

Piata Uni nr. 1
Directia Patrimoniului Imobiliar at I

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. 236643/1 din 08.08.2017
EXPUNERE DE MOTIVE

privind necesitatea promovarii in gedinia extraordinard a Consiliului Local al Municipiuiui
Oradea, din data de 10.08.2017, a unui Raport de specialitate si proiect de Hotérare pentru
Jinsusirea Contractului de inchiriere nr. 42/E/C/1031 din 27.07.2017, incheiat intre Municipiul
Oradea si C.N.C.F. "CFR " S.A., privind terenul, in suprafatd de 13.588 mp, necesar finalizarii
proieciului "Descongestionarea Traficului Rutier si imbunatatirea mobilitdtii populatiei pe
coridorul transfrontalier de legaturd Oradea - Biharkeresztes"

Avand in vedere :

- cadrul juridic creat prin act normativ, prin care s-a stabilit cd C.N.C.F. "CFR " S.A. poate
inchiria terenul, in suprafata de 13.588 mp,

- Hotéarérea Adunarii Generale a Actionarilor CNCF CFR SA nr. 53 din 20.07.2017,;

- indeplinirea formalitafilor birocratice, pe data de 27.07.2017, la sediul din Municipiul Cluj-
Napoca al regionalei Companiel Nationale de Cai Ferate "CFR" S.A., privind
transmiterea in folosinta Municipiului Oradea a terenului, cu suprafata de 13.588 mp,
situat in interstatia CF Oradea Est - Oradea si statia CF Oradea, km 651 + 500 — 655 +
081 a finiei CF 300 Bucuresti - Episcopia Bihor, partea dreaptad, necesar finalizérii
proiectului de interes public local "Descongestionarea Traficului Rutier si imbunatatirea
mobilitatii populatiei pe coridorul transfrontalier de legéturd Oradea - Biharkeresztes",

- cda pentru a putea preda constructorului terenul necesar finalizarii lucrérilor de construire
a sectorului de drum, situat intre strazile E. Teodoroiu si sensul giratoriu de pe strada
lzvorului s-a incheiat contractul de inchiriere a imobilului necesar;

Motive pentru care

Propunem

inscrierea pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Consiliului Local din data de 08.08.2017, a
Raportului de specialitate si proiectului de Hotarare pentru:

aprobarea insusirii Contractului de Tnchiriere nr. 42/EfC/1031 din 27.07.2017, incheiat intre
Municipiul Oradea si C.N.C.F. "CFR " S.A., privind terenul, in suprafata de 13.588 mp, necesar
finalizérii proiectului "Descongestionarea Traficului Rutier si Tmbunatatirea mobilitati populatiei
pe coridorul transfrontalier de legaturd Oradea - Biharkeresztes".

A

Lucian Popa Cristian-. - obescu

Dir‘es’i\ utiv Director executlv adj.

Steliana Mari

Sef Serviciu Kerenuri






