PROMISIUNE UNILATERALA DE VANZARE

intre:

1. Societatea , avand sediul in , Judetul
, cod postal , Inregistrata la Registrul Comertului cu

nr. , avand CuUI , IBAN deschis la

Banca , reprezentata de , In calitate de

PROMITENT si

2. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA S.A., Administrator al
Parcului Industrial Oradea , avand sediul in Municipiul Oradea, str.
Primariei, nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal 410100, inregistrata la Registrul
Comertului cu nr. J5/2814/12.11.2008, avand CUI RO24734055, IBAN RO84 BTRL
0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentata de catre dna
Delia Ungur, in calitate de BENEFICIAR (denumita in continuare “ADLO”)

a intervenit prezenta Promisiune Unilaterala de Vanzare (numita in continuare
“Contractul”), in urmatoarele conditji:

Obiectul Contractului

1.1. Prin prezentul Contract, Promitentul se obligd sa vanda catre BENEFICIAR,
daca aceasta isi va exprima optiunea de a cumpara conform prezentului Contract,
viitorul imobil proprietatea Promitentului, constand in constructii (incluzénd, pentru
evitarea oricarui dubiu, orice element de infrastructura aferent e.g., cai de acces,
platforme betonate, parcari, retele de utilitati etc.) necesare Tn vederea desfasurarii in
conditii optime a activitatii de , Si/sau a oricaror altor
activitati ce indeplinesc conditile prevazute de legislatia aplicabila Tn materia
parcurilor industriale (denumite in mod colectiv “Constructiile”), conform termenilor
si conditiilor prevazute de prezentul Contract.

1.2. Constructiile vor fi edificate de catre Promitent pe Terenul intravilan situat in

Oradea, Strada (Parcul Industrial Oradea ), Judetul Bihor,
cu o suprafata de metri patrati, cu numar cadastral , categoria
de folosinta curti constructii, inscris in Cartea Funciara nr. a localitatii
Oradea, Teren aflat in proprietatea privata a (“Terenul”), conform
Contractului de administrare si prestari servicii conexe nr. / Si

Actelor Aditionale aferente.

1.3. Prezenta Promisiune constituitd in conformitate cu Articolul 1.1. de mai sus este
valabila pana la data de

1.4. Promitentul solicitd prin prezentul Contract notarea in cartea funciara a
prezentului Contract si a promisiunii de vanzare ce face obiectul acestuia, in temeiul
Articolului 906 din Codul Civil.

Conditiile exercitarii optiunii

2.1. In cazul in care Contractul de administrare si prestari servicii conexe urmeaza s&
inceteze ca urmare a ajungerii la termen sau din alte motive decat culpa
, acesta din urma va avea dreptul de a solicita Promitentului sa
vanda Constructiile Beneficiarului ADLO, in concordanta cu prezenta Promisiune.




Este inteles ca, in cazul in care Promitentul nu procedeaza la véanzarea
Constructiilor conform prezentului Contract ADLO va avea dreptul sa solicite, inter
alia, emiterea unei hotarari judecatoresti care sa tina loc de contract de vanzare-
cumparare.

2.2. In cazul in care ADLO intentioneaza sa fisi exercite dreptul de a cumpéra
Constructiile, aceasta va transmite Promitentului o notificare scrisad despre intentia
sa de a cumpara Constructiile.

2.3. in termen de 10 (zece) zile lucratoare de la data la care Promitentul primeste
notificarea mai sus mentionata, ADLO si Promitentul vor desemna de comun acord
un evaluator expert independent membru in Uniunea Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, care va realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare
fizica si valorica si de stabilire a valorii de piata a Constructiilor, in conformitate cu
legile si reglementarile aplicabile. Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt
suportate integral de catre ADLO.

2.4. Raportul de evaluare mai sus mentionat nu va fi necesar in cazul in care
constructiile realizate de Promitent pe Teren sunt finalizate si valoarea acestora este
cel putin egala cu valoarea investitiei asumate de Promitent prin Contractul de
administrare si prestari servicii conexe, iar procesul-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor de constructie este incheiat si poate fi prezentat de catre Promitent
Beneficiarului.

Contractul de vanzare-cumparare

3.1. Contractul de vanzare-cumparare avand ca obiect Constructile proprietatea
Promitentului (“CVC”) va fi semnat de indata intre Promitent (in calitate de
proprietar al Constructiilor si de vanzator) si ADLO (in calitate de cumparator), la
pretul stabilit prin Raportul de evaluare prevazut la Articolul 2 si agreat de parti.

4. incetarea Contractului

4.1. Prezentul Contract va fi rezolutionat de catre Promitent, prin simpla notificare
adresata ADLO, fara interventia instantei de judecata si fara nicio alta formalitate, in
cazul in care Contractul de administrare si de prestari servicii este reziliat din motive
imputabile ADLO.

4.2. Orice altad cauza de incetare a Contractului de administrare si prestari servicii
conexe nu poate conduce, prin sine insasi, la incetarea prezentului Contract. In cazul
incetérii Contractului de administrare si prestari servicii conexe din motive
neimputabile ADLO, aceasta va avea dreptul de a opta pentru cumpararea
Constructiilor, in conformitate cu termenii si conditile prezentului Contract si ale
Contractului de administrare si prestari servicii conexe.

4.3. Prezentul Contract inceteazé de plin drept si fara nicio formalitate la data
expirarii duratei sale prevazuta la Articolul 1.3.

4.4. Prezentul Contract inceteaza de plin drept si fara nicio formalitate la data
incheierii CVC.

5. Legea aplicabila si solutionarea disputelor

5.1.  Prezentul Contract va fi guvernat de legea romana.



5.2.  Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti
in
mod amiabil, initial prin discutii directe.

5.3.  Orice disputa (daca nu este rezolvata amiabil) decurgand din sau in legatura
cu prezentul Contract, va fi solutionata de instantele competente.

6. Comunicari

6.1.  Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract,
trebuie sa fie transmisa in scris.

6.2.  Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail cu conditia
solicitarii confirmarii Tn scris a primirii comunicarii.

6.3. Toate comunicarile intre parti vor fi trimise la adresele specificate in
preambulul
prezentului Contract.

7. Prevederi finale

7.1. Partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate legile aplicabile in
executarea Contractului.

7.2.  Incazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declaraté nuld sau va fi
anulata, clauzele ramase valide fisi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia
cazurilor in care clauza sau partea declarata nula sau anulata este esentiala pentru
prezentul Contract, partile vor agrea cu buna credinta asupra termenilor si conditiilor
valabile care vor inlocui prevederile nule sau anulabile cu termeni si conditii care sunt
cat mai apropiate din punct de vedere economic cu cele nule sau anulabile, iar in caz
contrar (atunci cand este vorba de elemente esentiale) oricare dintre parti poate
decide sa inceteze prezentul Contract.

7.3.  Partile vor furniza cu buna-credinta informatiile ulterioare, indiferent de suport,
si vor incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a
da efecte depline clauzelor prezentului Contract.

7.4.  Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului Contract sunt suportate de
catre ADLO, in sarcina careia se afla si cheltuielile de notare in Cartea Funciara.

7.5. Subscrisa, constituitoarea Societatea , he declaram Tn mod
expres de acord cu notarea promisiunii acordate prin prezentul Contract in Cartea
Funciara a imobilului ....

7.6. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor,
prin act aditional.

7.7. Subscrisele parti cerem notarului public a efectua demersurile pentru
inscrierea n cartea funciara a drepturilor stabilite prin prezentul Contract.

PROMITENT,
BENEFICIAR,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.




Prin Administrator, Prin Director
General,
Delia

Ungur



