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                Ilie Bolojan

CAIET DE SARCINI 

PRIVIND CONCESIONAREA PRIN  LICITAŢIE PUBLICĂ DESCHISĂ A SUPRAFEŢEI DE 242 MP REPREZENTÂND  TEREN DE TENIS ÎN INCINTA BAZEI SPORTIVE IOŞIA, 
ŞI STABILIREA UNOR MĂSURI  PRIVIND REABILITAREA, MODERNIZAREA ŞI EXTINDEREA BAZEI SPORTIVE IOŞIA ÎN COLABORARE ÎNTRE ADMINISTRAŢIA IMOBILIARĂ ORADEA 
ŞI CONCESIONAR / INVESTITORUL CÂŞTIGĂTOR AL LICITAŢIEI
A1. Date de identificare ale concesionarului:

Consiliul Local al municipiului Oradea prin Administraţia Imobiliară Oradea
Adresa: Oradea, P-ţa Unirii, nr.1

Cod fiscal : RO23627620

Numarul de telefon, telex, fax: 0259/436.276;

E-mail : aio@oradea.ro
A2. Date de identificare ale proprietarului bazei sportive.
Proprietar - Municipiul Oradea
Drept de administrare - Administraţia Imobiliară Oradea

A3. Obiectul concesiunii  
a). Terenul care urmează a fi concesionat reprezintă unul din stadioanele de tenis, în suprafaţă de 242 mp din incinta Bazei Sportive Ioşia. 

Terenul aferent Bazei Sportive, în suprafaţă de 23.816 mp este situat în intravilanul municipiului Oradea, cartierul Ioşia – Splaiul Crişanei, f.n. pe malul stâng al Crişului Repede.
b). Terenul care face obiectul concesionării se află în domeniul public al Municipiului Oradea  reprezentând cota de 242 mp din 23816 mp teren aferent bazei sporive identificat cu nr. cadastral 10885 - în suprafaţă de 7883 mp, înscris în CF 86006, nr. cadastral 10886 - în suprafaţă de 9753 mp, înscris în CF 86007, reprezentând perimetrul actual şi suprafaţa de 5.180 mp teren alocată extinderii şi modernizării bazei sportive, 

c). Terenul se concesionează în condiţiile Ordonanţei Guvernamentale nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică. 

Contractul de concesiune va intra în plată la 12 luni de la data adjudecării licitaţiei, perioadă in care investitorul, împreună cu Administraţia Imobiliară Oradea, vor executa lucrările de reabilitare,  modernizare şi extindere a Bazei Sporive Ioşia.
A4 Scopul, motivaţia şi termenul concesiunii
a) Scopul concesionării îl constituie realizarea şi exploaterea în regim de continuitate unor obiective de investiţii cu destinaţia de extindere modernizare baza sportiva.


Baza Sportiva este compusa din:

- teren intravilan în suprafaţă de 23.816 mp (compusă din nr. cadastral 10885 - în suprafaţă de 7883 mp, înscris în CF 86006, nr. cadastral 10886 - în suprafaţă de 9753 mp, înscris în CF 86007, reprezentând perimetrul actual şi suprafaţa de 5.180 mp teren alocată extinderii şi modernizării bazei sportive), identificat conform schiţei de orientare şi a planurilor de amplasament şi delimitare a imobilelor-anexele nr.1 ÷ 4 la prezentul caiet de sarcini

 - construcţii / instalatii cu urmatoarele destinatii: 

1. Birou administrator

2. Vestiare bărbaţi şi femei

3. Duş + WC bărbaţi

4. Duş + WC femei

5. Terasă închisă + bucătărie cu magazie

6. Instalaţie alimentara şi distribuţie apă

7. Drenaje şi cămine colectare

8. Opt terenuri de tenis, inclusiv patru tribune

9. Platforme betonate şi placate
10. Instalaţii electrice
11. Împrejmuire exterioară şi interioară
b) Motivaţia concesionării
În Municipiul Oradea se manifestă nevoia modernizării şi extinderii bazelor sportive existente in scopul practicarii mai multor ramuri ce apartin domeniului sportiv.

Bazele spportive trebuie sa ofere servicii de înaltă calitate, să poată găzduii antrenamente şi competiţii pentru diferite categorii de vârstă şi de diferite niveluri: local, national şi chiar international, pentru copii, adolescenţi şi adulţi.

c) Durata concesiunii este de 15 ani de la data încheierii contractului. 
Durata concesiunii poate fi prelungită cu o perioadă cel mult egală cu  jumătate din perioada iniţială, în condiţiile stabilite de concedent.

Termenul de realizare investiţiilor este de maxim 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune.
A5 Elemente de preţ

a).  Preţul de pornire la licitaţia pentru concesionarea terenului este de  20,00 lei/mp/an.

b).  Pe durata executării lucrărilor de investiţii, dar nu mai mult de 12 luni de la data semnării contractului, concesionarul va fi scutit de plata redevenţei.

c). Redevenţa adjudecată în urma licitaţiei va fi indexată de drept anual cu indicele de inflaţie prognozat, aprobat prin Hotărâre a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urmând a se regulariza la prima scadenţă a anului următor, conform indicelui real comunicat de Institutul Naţional de Statistică.


d). Redevenţa se va achita trimestrial, până în data de 15 a ultimei zile din trimestru, pentru trimestrul în curs.

 
e). Neplata în termen a 2 trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de concesiune şi încetarea concesiunii cu pierderea garanţiei definitive.


f). Pentru  neplata  la  termen a redevenţei se  datorează majorări de întârziere conform dispoziţiilor legale. Majorarile intarziere se determină conform creantelor bugetare.


g). La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei garanţii de buna plata la contract, egala cu 50% din redeventa datorata pentru un an de zile. Din această sumă concedentul poate preleva penalităţile şi sumele datorate de concesionar.
h). Garanţia de participare la licitaţie se va transfera în contul de garanţii de bună execuţie care se va  restitui după luarea în folosinţă a investiţiei.

A6 Amplasament


a) Situaţia existentă

Proprietatea imobiliară care urmează a fi modernizata este situată în intravilanul Municipiului Oradea, str. Splaiul Crişanei FN.

Terenul şi construcţiile sunt în proprietate publica a Municipiului Oradea, nu sunt gajate prin credite bancare, nu este grevat de sarcini sau litigii şi nu este ipotecat.
b) Deficiente majore ale situatiei actuale privind necesarul de dezvoltare 

În Municipiul Oradea se manifestă nevoia modernizarii unei baze sportive in scopul practicarii mai multor ramuri ce apartin domeniului sportiv.

Aceasta bază trebuie sa ofere servicii de înaltă calitate, să găzduiască antrenamente şi competiţii pentru diferite categorii de vârstă şi de diferite niveluri: local, national şi chiar international, pentru copii, adolescenţi şi adulţi.

c) Prognoze pe termen mediu şi lung

Se apreciaza ca pe termen mediu si lung numărul celor care doresc sa practice tenisul de camp va fi in crestere.

Aferent cresterii numarului de doritori, se propune suplimentarea terenurilor de tenis existente cu un numar de 4 terenuri (din care 2 terenuri sa fie acoperite  cu balon presostatic).
A7. Caracteristicile investiţiei

a).
Investiţia constă în realizarea a 4 noi terenuri de tenis, acoperirea pe timp de iarnă a două terenuri cu baloane presostatice şi realizarea unui sistem de supraveghere video a perimetrului şi incintei bazei sportive. Investiţia se va realiza în conformitate cu proiectul întocmit şi aprobat prin autorizaţia de construire ce va fi eliberată conform legii.

b). Termenul de obţinere a autorizaţiei de construcţie si incepere a lucrărilor este de cel mult 3 luni de la data semnării contrctului de concesiune, sub sancţiunea rezilierii unilaterale a contractului de concesiune si predarea terenului liber de sarcini.

c). Termenul de finalizare a lucrărilor ce cad în sarcina concesionarului este de 12 luni de la data semnării contractului de concesiune.

d). Neînceperea lucrărilor de investiţii în termenul stabilit prin art. A.7 alin. C) dă dreptul concedentului la executarea garanţiei de bună execuţie şi rezilierea unilaterală a contractului de concesiune.
e) În situatia în care investitia nu este finalizata în termenul prevazut mai sus, dupa aceasta perioada se vor aplica penalitati de 2% pe zi intarziere calculate asupra valorii investiţiei precizate in Studiul de fezabilitate. Penalitatile vor fi reţinute din garanţia de buna execuţie a contractului constituita de către partenerul selectat.
f). Concesionarul va obţine toate avizele si acordurile necesare desfăşurării activităţii.
A8.  Execuţia contractului de concesiune
Părţile, Administraţia Imobiliară Oradea şi investitorului declarat câştigător al procedurii de licitaţie, prin colaborarea nemijlocită conlucrează pentru funcţionarea în regim de continuitate a Bazei Sportive Ioşia, la întreţinerea şi efectuarea lucrărilor de reabilitare şi modernizare a bazei sportive. 

În acest sens:
Administraţia Imobiliară Oradea:

- pune la dispoziţia concesionarului bunurile mentionate la punctul A.4.a) din prezentul caiet de sarcini;


- elaborează şi pune la dispoziţia investitorului Studiul de Fezabilitate elaborat pentru reabilitarea şi modernizarea bazei sportive Ioşia prin realizarea a patru terenuri noi de tenis, a unei clădiri administrative compusă din patru vestiare (doua pentru femei, doua pentru barbati) dusuri + WC pentru femei si barbati, magazie si birou administrator, terasă cu modul de alimentaţie publică, cabină pentru portar;

- executa lucrarile de construire a cladirilor mai sus-mentionate: o clădire administrativă compusă din patru vestiare (doua pentru femei, doua pentru barbati) dusuri + WC pentru femei si bărbaţi, magazie si birou administrator, o terasă cu modul de alimentaţie publică şi o cabină pentru portar, conform standardelor impuse prin autorizaţia de construire;

- asigura accesul concesionarului şi a clienţilor lui (utilizatori ai bazei sportive) la clădirile administrative şi la vestiarele din dotarea acesteia;

- asigura paza bazei sportive şi plata utilităţilor aferente funcţionării acesteia – energie electrică, energie termică, apă şi canalizare.
Concesionarul / Investitorul declarat căştigător al procedurii de licitaţie:
- elaborează şi supune aprobării consiliului local PUD-ului pentru modernizarea şi extindrea bazei sportive prin mentinerea celor opt terenuri de tenis existente, cu următoarele modificari: 

* se vor moderniza cele opt terenuri de tenis existente, inclusiv tribunele, care sunt intr-o stare tehnică nesatisfăcătoare, din care un teren va fi extins pentru a putea găzdui şi competiţii de nivel mai înalt;

- angajează pe cheltuială proprie proiectarea si execuţia a patru terenuri noi de tenis pe care la finalizarea lucrărilor de construire le predă în proprietatea publică a municipiului;

- asigură, pe perioada iernii, acoperirea cu balon presostatic a doua terenuri de tenis, din care: un teren constituie obiectul concesiunii si unul care este administrat de Administraţia Imobiliară Oradea;

- amplasează pe cheltuială proprie şi predă în proprietatea publică a municipiului un sistem de supraveghere video a perimetrului şi incintei Bazei sportive;

- asigură prin personal propriu sau subcontractanţi salubrizarea Bazei Sportive şi a spaţiilor verzi aferente.
Proiectarea şi executarea investitiei reprezentând Modernizare Extindere Baza Sportiva se va realiza, pe baza resurselor financiare ale părţilor. Durata de proiectare si execuţie a investitiei va fi de 12 luni de la data semnarii contractului de concesiune de catre ambele părţi.

A9. Drepturile părţilor

1. Drepturile concesionarului


a). Concesionarul are dreptul de a exploata în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, terenul care face obiectul contractului de concesiune;



b). Concesionarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului şi obiectivelor stabilite de părţi prin contractul de concesiune.



2. Drepturile concedentului


a). Concedentul are dreptul să inspecteze bunul concesionat, să verifice stadiul de realizare a investiţiilor, verificând respectarea obligaţiilor asumate de concesionar.



b). Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a contractului de concesiune, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local;


   c). Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral redeventa, in situatia in care prin Hotarare a Consiliului Local se stabileste un alt cuantum al redeventei pentru terenuri concesionate;


d). Concedentul are dreptul să rezilieze unilateral contractul de concesiune pentru nerespectarea clauzelor referitoare la obligaţiile concesionarului.


A10. Obligaţiile părţilor


1. Obligaţiile concesionarului

a). Concesionarul are obligaţia să semneze contractul  de  concesionare  în maxim 30 (treizeci)  zile  calendaristice  de la  data adjudecării terenului;

b). Concesionarul are obligaţia intocmirii şi propunerii spre aprobrea Consiliului Local a PUD-ului pentru modernizarea şi extindrea bazei sportive şi a întocmirii documentaţiilor necesare obţinerii Autorizaţiei de  construcţie, prevăzute de lege în termen de 3 luni de la data semnării contractului de concesiune.

c). Concesionarul are obligaţia să  folosească  terenul  numai  pentru destinaţia: teren de tenis în incinta Bazei Sporive Ioşia
d). Concesionarul are obligaţia realizării investiţiilor asumate / care îi revin conform prezentului Caiet de Sarcini, în termen de 12 luni de la semnarea contractului de concesiune.
e) Concesionarul are obligaţia asigurării întreţinerii curăţeniei şi salubrizarea Bazei Sportive şi a spaţiilor verzi aferente acesteia.
f). Concesionarul are obligaţia să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi de permanenţă a bunului care face obiectul concesiunii;


g). Concesionarul nu poate subconcesiona terenul de tenis ce face obiectul concesiunii;


h). Concesionarul este obligat să plătească redevenţa stabilită prin contract la termenele stabilite;


i). Concesionarul se obligă, sub sancţiunea pierderii garanţiei de bună execuţie, la finalizarea investiţiei în termen de 12 luni de la semnarea contractului de concesiune;


j). Investiţiile realizate de concesionar revin concendentului, în mod gratuit şi libere de orice sarcini;

k). Garanţia de participare la licitaţie, pentru oferta câştigătoare se menţine ca şi garanţie de bună execuţie şi va fi restituită după finalizarea şi luarea în folosinţă a investiţie.


l). La încetarea contractului de concesiune din alte cauze decât prin ajungere la termen, excluzând forţa majoră şi cazul fortuit, terenul de tenis va fi predat administratorului liber de sarcini;

m). În cazul în care concesionarul sesizează existenţa sau posibilitatea existenţei unei cauze de natură să conducă la imposibilitatea realizării activităţii va notifica de îndată acest fapt concedentului.
n). Pe toata durata contractului, concesionarul va sigura pe cheltuiala proprie organizarea de cursuri de tenis pentru copiii din Municipiul Oradea ce vor fi sustinute de un antrenor calificat. Pentru aceste cursuri se va folosi unul din terenurile administrate de AIO.
n). Concesionarul este obilgat să plătească pe toată durata concesiunii impozitele şi taxele datorate bugetului local pentru terenul concesionat.

2. Obligaţiile concedentului

a). Concedentul are obligaţia să pună la dispoziţia concesionarului terenul identificat la A4 lit a);
b). Concedentul are obligaţia să  întocmească  şi  să  semneze  contractul de concesionare în maxim 30  (treizeci ) zile calendaristice de la data comunicării  deciziei de adjudecare;
c).  Concedentul îşi asumă pe perioada desfăşurării Contractului de concesiune plata utilităţilor reprezentând consumurile de energie electrică, termică, apă, canal aferente funcţionării bazei sportive
d).  Concedentul se obligă să asigure accesul concesionarului şi clienţilor/utilizatorilor, la clădirile administrative şi la vestiarele din dotarea bazei sportive.

c). Concedentul are obligaţia să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune;


d). Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingerea drepturilor concesionarului.



A11. Încetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii:




a) La expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin, în scris, prelungirea acestuia, în condiţiile legii;




b) În cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina concedentului;




c) În cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului;




d) Neplata timp de două trimestre consecutive a redevenţei, dă dreptul concedentului la rezilierea unilaterală a contractului de concesiune cu pierderea garanţiei definitive;




e) La dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin  renunţare, fără plata unei despăgubiri;




f) Neplata garanţiei stabilită prin contractul de concesiune în termen de 90 de zile de la data încheierii contractului de concesiune, dă dreptul concedentului la rezilierea unilaterală a contractului de concesiune;




g) În situaţia în care investiţia nu este demarată sau finalizată  în termenul stabilit,



h) În cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin răscumpărarea concesiunii, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesiunea, la propunerea concedentului; În acest caz se va întocmi  o documentaţie tehnico-economică în care se va stabili preţul  răscumpărării. În această situaţie de încetare a concesiunii nu se percep daune.




i)  La încetarea ,din orice cauză , a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar în derularea concesiunii vor fi repartizate după cum urmează:




a) bunuri de retur: terenul  şi investiţiile realizate, libere de sarcini;




b) bunuri proprii: nu se prevăd.
12.  Responsabilităţile de mediu 


Concesionarul îşi asumă în totalitate responsabilităţile de mediu pe toată durata concesiunii.


13.. Soluţionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune se vor soluţiona pe cale amiabilă. În cazul în care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre soluţionare instanţei judecătoreşti de drept comun.

          14. Dispozitii finale

a) În caz de renunţare, după adjudecarea concesiunii, concesionarul pierde garanţia de participare la licitaţie. 


b). Drepturile  şi  îndatoririle  părţilor  se  stabilesc  prin contractul de concesiune şi prin prezentul caiet de sarcini.


c).Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaţiei se pun la dispoziţia
solicitantului, contra cost.


d). Ofertanţii la licitaţie vor achita taxa de participare la licitaţie.


e) Dacă din diferite motive, licitaţia se amână, se revocă sau se anulează, decizia de
amânare, revocare sau anulare nu poate fi atacată de ofertanţi.

In acest caz, ofertanţilor li se va înapoia în termen de zece zile garanţia de participare la licitaţie şi contravaloarea documentaţiei de licitaţie pe baza unei cereri scrise şi înregistrare la Administraţia Imobiliară Oradea.

f). Eventualele contestaţii cu privire la desfăşurarea licitaţiei publice se vor depune la registratura Primăriei Municipiului Oradea în termen de 48 de ore de la data desfăşurării licitaţiei, iar comisia de soluţionare a contestaţiilor va analiza şi instrumenta contestaţiile înregistrate în termen de 5 zile de la data înregistrării acestora.
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