ROMANIA e
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1. C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire parcare publica etajata
zona str.Nicolae Sova- str.Nufarului, nr.cad.165971, 172526, 168191, 190501 — Oradea

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 71170/2/18.02.2022, intocmit de catre Institutia Arhitectului

Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu - Construire parcare publica etajata, zona str.Nicolae Sova - str.Nufarului, nr.cad. 165971,
172526, 168191, 190501, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.4947/28.09.2021, la initiativa
PRIMARIEI MUNICIPIULUI ORADEA, proiect elaborat catre SC Pro-Arh SRL, arh.Pafka Emest, specialist cu drept de
semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind construirea unei parcari publice etajate pe un teren
situat in vecinatatea autogarii din Cartierul Nufarul, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea

edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in Cartierul Nufarul in zona fostei piete agroalimentare, in imediata vecinatate a
autogarii

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului  municipiului Oradea, aprobat cu HCL
nr.501/2016, terenul studiat este situat partial in UTR Gc_P - Gospodarire comunala - Piata agroalimentara, piata de
vechituri, obor, partial in UTR Gc_t - Gospodarire comunala - Depouri pentru transportul urban, salubritate.

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Nufarului, str.Nicolae Sova si str.Grigore
Moisil.

Terenul studiat in suprafata totala de 10439,0mp este identificat cu nr.cad.165971 inscris in CF nr.165971
(terenul pe care se va amplasa cladirea), nr.cad.172526 inscris in CF nr.172526, nr.cad.168191 inscris in CF nr.168191,
nr.cad.190501 inscris in CF nr.190501 (proprietar Municipiul Oradea)

Retele tehnico edilitare: amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica,.

Tinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats,

V&zand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul

Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire parcare publica etajata, zona str.Nicolae Sova - str.Nufarului,
nr.cad. 166971, 172526, 168191, 190501, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarare.

Se propune restructurarea incintei fostei piete agroalimentare prin desfiintarea acesteia si construirea unei parcari
publice etajate cu spatii comerciale la parter, conform proiectului nr.631/2021 intocmit de catre arh.Pafka Emest;

- Regim de inaltime D+P+4E+T cu Hmax 15,0m la atic si un accent pe zona casei liftului de 17,4m;

- POT propus = 30,0%; CUT propus = 1,19 (indici raportati la intreag terenul studiat);

Amplasarea cladirii si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in plansa 03/A;

- retrageri fata de mejdii: min 3,4 fata de mejdia nord-vestica (str.Nicolae Sova), min 3,6m fata de mejdia sud-estica,
min 2,4m fata de mejdia sud- vestica;



Parcarea etajata va dispune de 335 locuri de parcare din care 4 vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati.
Realizarea investitiei este conditionata de devierea retelei de alimentare cu apa DN 500mm OL existenta in zona
de amplasare a obiectivului, conform aviz conditionat nr.45970/16.12.2021 de la Compania de Apa Oradea SA
Circulafii si accese:

Accesul auto in incinta se va realiza prin 3 puncte: 2 accese din str.Nicolae Sova si un acces catre str.Grigore
Moisil; Accesul pietonal se va realize din str.Nicolae Sova. Exista aviz nr.188778/SR/4.12.2021 de la IPJ Bihor — Serviciul
Rutier. La faza de autorizare se va obtine si aviz de la Directia Tehnica, Biroul Drumuri Publice
Asiqurarea_utilitatilor:: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente in zona;

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteazad Compartimentului Urbanism si Avize;
Art.4. Prezenta hotarare se comunic cu:
- Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, PRIMARIEI MUNICIPIULUI ORADEA, prin grija Compartimentului
Urbanism si Avize
- Institutia Prefectului judetului Bihor
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Tehnica;
- Directia Patrimoniu Imobiliar
- Se publica in M.0O. al judetului Bihor $i pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR
’ hMi
Florin Birta, /20 =




Primaria Municipiului Oradea

Cabinetul Primarului Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr.inreg. 71170/2

Data: 18.02.2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire parcare publica etajata
zona str.Nicolae Sova- str.Nufarului,
nr.cad. 165971, 172526, 168191, 190501 — Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun
Consiliului Local aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire parcare publica
etafjata, zona str.Nicolae Sova - str.Nufarului, nr.cad. 165971, 172526, 168191, 190501,
Oradea;

Documentatia elaborata de catre SC Pro-Arh SRL, arh.Pafka Ernest, specialist cu
drept de semnatura RUR, proiect nr.631/2021, la initiativa PRIMARIEI MUNICIPIULUI
ORADEA, a fost inregistrata cu nr.70060/17.02.2022;

Documentatia de urbanism este insofitd de avizele solicitate prin certificatul de
urbanism nr.4947/28.09.2021;

P.UD-ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef (aviz nr.2537/15.12.2022 ,
fundamentate tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
conform prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului
intocmindu-se raportul procesului de informare si consultare a publicului
nr.67097/17.02.2022;

Planului Urbanistic de Detaliu, va avea o valabilitate de 4 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului
Local prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN
Consililui Local al Municipiului Oradea aprobarea proiectului de hotarare privind

Planul Urbanistic de Detaliu — Construire parcare publica etajata, zona str.Nicolae Sova -
str.Nufarului, nr.cad. 165971, 172526, 168191, 190501, Oradea

Initiator,
Primar




Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea i;%;e;ggnr(i; n(;. 1
g - i Y ragdea
InstitutiaArhitectSef Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 71170/2
Data: 18.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea PUD — Construire parcare publica etajata
zona str.Nicolae Sova- str.Nufarului,
nr.cad.165971, 172526, 168191, 190501 — Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.70060/18.02.2022, in faza de PUD, proiect intocmit
de catre SC Pro-Arh SRL, arh.Pafka Ernest, specialist cu drept de semnatura RUR, s-a
elaborat in baza certificatului de urbanism nr.4947/28.09.2021, la initiativa PRIMARIEI
MUNICIPIULUI ORADEA. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind
construirea unei parcari publice etajate pe un teren situat in vecinatatea autogarii din
Cartierul Nufarul, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea
edilitara.
Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in Cartierul Nufarul in zona fostei piete
agroalimentare, in imediata vecinatate a autogarii
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului  municipiului
Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat partial in UTR Gc_P -
Gospodarire comunala - Piata agroalimentara, piata de vechituri, obor, partial in UTR Gc_t
- Gospodarire comunala - Depouri pentru transportul urban, salubritate.
Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Nufarului
str.Nicolae Sova si str.Grigore Moisil
Situatia juridica
Terenul studiat in suprafata totala de 10439,0mp este identificat cu nr.cad.165971
inscris in CF nr.165971 (terenul pe care se va amplasa cladirea), nr.cad.172526 inscris in
CF nr.172526, nr.cad. 168191 inscris in CF nr.168191, nr.cad.190501 inscris in CF
nr.190501 (proprietar Municipiul Oradea)
Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa,
canalizare, energie electrica.
Descrierea solutiei propuse
Se propune restructurarea incintei fostei piete agroalimentare prin desfiintarea acesteia
si construirea unei parcari publice etajate cu spatii comerciale la parter, conform
proiectului nr.631/2021 intocmit de catre arh.Pafka Ernest;
- Regim de inaltime D+P+4E+T cu Hmax 15,0m la atic cu un accent pe zona casei
liftului de 17,4m;
- POT propus = 30,0%; CUT propus = 1,19 (indici raportati la intreag terenul studiat);
Amplasarea cladirii si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii
prezentate in plansa 03/A;
- retrageri fatd de mejdii: min 3,4 fata de mejdia nord-vestica (str.Nicolae Sova), min
3,6m fata de mejdia sud-estica, min 2,4m fata de mejdia sud- vestica;
Parcarea etajata va dispune de 335 locuri de parcare din care 4 vor fi destinate
persoanelor cu dizabilitati




Circulatii si accese:

Accesul auto in incinta se va realiza prin 3 puncte: 2 accese din str.Nicolae Sova si un

acces catre str.Grigore Moisil,

Asiqurarea utilitatilor:: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin

racord la retele edilitare existente in zona;

Prezentul PUD a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.2537/15.12.2021;

- Aviz conditionat nr.45970/16.12.2021 de la Compania de Apa Oradea SA;

- aviz nr.6020211111603 de la SDEE Transilvania Nord SA;

- aviz nr.152/2021 de la Termoficare Oradea SA;

- aviz nr.68408.12.2021 de la Distrigaz Vest SA

- aviz nr.188778/SR/4.12.2021 de la IPJ Bihor- Serviciul Rutier;

- aviz nr.16368/29.12.2021 de la STS

- Decizia etapei de initiere nr.18164/08.12.2021 de la Agentia pentru Protectia Mediului
Bihor,;

- Notificare nr.504/11.A/17.12.2021 de la DSP Bihor

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUD-ului
nr.67097/17.02.2022; In perioada destinata consularii publicului nu au fost inregistrate
observatii
in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de

Codul Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind

Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire parcare publica etajata, zona
str.Nicolae Sova - str.Nufarului, nr.cad.165971, 172526, 168191, 190501, Oradea, cu
propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Se propune restructurarea incintei fostei piete agroalimentare prin desfiintarea acesteia
si construirea unei parcari publice etajate cu spatii comerciale la parter, conform
proiectului nr.631/2021 intocmit de catre arh.Pafka Ernest;

- Regim de inaltime D+P+4E+T cu Hmax 15,0m la atic si un accent pe zona casei

liftului de 17,4m;

- POT propus = 30,0%; CUT propus = 1,19 (indici raportati la intreag terenul studiat);

Amplasarea cladirii si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii
prezentate in plansa 03/A;

- retrageri fatd de mejdii: min 3,4 fata de mejdia nord-vestica (str.Nicolae Sova), min
3,6m fata de mejdia sud-estica, min 2,4m fata de mejdia sud- vestica;

Parcarea etajata va dispune de 335 locuri de parcare din care 4 vor fi destinate
persoanelor cu dizabilitati.

Realizarea investitiei este conditionata de devierea retelei de alimentare cu apa DN
500mm OL existenta in zona de amplasare a obiectivului, conform aviz conditionat
nr.45970/16.12.2021 de la Compania de Apa Oradea SA
Circulatii si accese:

Accesul auto in incinta se va realiza prin 3 puncte: 2 accese din str.Nicolae Sova si
un acces catre str.Grigore Moisil; Accesul pietonal se va realize din str.Nicolae Sova.
Exista aviz nr.188778/SR/4.12.2021 de la IPJ Bihor — Serviciul Rutier. La faza de
autorizare se va obtine si aviz de la Directia Tehnica, Biroul Drumuri Publice




Asiqurarea utilitatilor:: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin
racord la retele edilitare existente in zona;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen
de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD
trebuie puse in aplicare

Arhitect segz consilier,

Radu Fartis / Camelja Ciente
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Lucrarea: Construre | re puhlica supraciajais cu spati comercile la parter PN
6312021 H
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiulut Oradea
Cod operator: 16136/2010
Primar

Nr. din

(ERT;FJ,CA DE URBANISM

I scopul: censtruire parcare publica supraetajata cu spatis fa parter. str. General Nicolae Sova Oradea

Ca urmare a cererii adresate de - PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA reprezentat prin D.P.I.

cu domiciliul -+ /sediul in judetu! BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA
satul ‘ C.sectorudcod postal _
strada Piata Unirii .nr. . bl. <86, SBE: AP
tefefon/fax ~email o dnregistratd lanr. 400209 din21.09.2021
pentru imobilul - teren si‘sau constructii -, situat in judejul  Bihor . municipiul/orasul/comuna
Oradea  .satul  _sectorul  cod postal : Strada Nufirului -
nr. 83A bl Useo et Lap. . sawidentificat print: - Numar CF 163971 - Numar cadastral 163971,

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism. faza PUG. aprobata prin HCL Oradea nr.
SO1/28.067.2016 si madificat prin HCL Oradea nr, 260/31.03.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprictar MUN. ORADEA cota 1/ 1 - conform CF 16397
Natura propriettii
- teren

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinga actuala:
- teren cu categoria de folosinga din CF
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou - G_p - Gospodirire comunala - Piata agroalimentara. piata de vechituri.

obor
Zona tiscala A

3. REGIMUL TEHNIC
G_p - Gospodirire comunali - Piata agroalimentari, piata de vechituri, obor
L INFORMATII CU CARACTER GENERAL
Zone dedicate acestui tip de comet, ce se identifica in structura urbana prin organizarea specifici.

Calitatea organizarii ¢ inegald. in general remarcindu-se disfunctionalitati in ceea ce priveste accesibilitatea.
spatiile pentru parcare. fluxul marfurilor.
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CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionala si/ sau completarea spatiala a acestor ansambluri se
vor elabora PUD, cu exceptia Pietei Agroalimentare Cetate si a zonei limitrofe. pentru care se va clabora
PLIZ.

Teritoriul de studiu al PUD este ansamblul in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre Institutia A rhitectului Sefisiva
trata teme precum accesibilitatea, parcarea vehiculelor de toate tipurile, fluxurile functionale ete.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele
mvecinate nu se atla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarea utilizarii functionale. caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz
se va elabora un PUZ.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se var aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restric{ii. aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa P IG_06 .Reglementari Urbanistice. Unitai
Teritoriale de Referinta” si in RLU ~ Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(i se vedea plansa PUG 06 ..Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta™)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete §i servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de
interes local. infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitare
(Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mat jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe baza de proiecte complese
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanid cu caracterul acestuia. dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pictonale §i a spaiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo.
reglementarca circulatici autovehiculelor si a parcarii. organizarea mobilierului urban $ia vegetatiel.
Proiectele de reorganizare a piefelor existente vor avea in vedere indepartarea constructiilor provizorii
intervenite in timp. eficientizarea sistemului de accese §i parcaje si crearea / extinderea scuarurilor pietonale
aferente pieelor, inclusiv zone plantate, dotate cu mobilier urban. Aceste proiecte vor fi avizate de Institutia

Arhitectului Sef;
Mobilierul urban va i integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul

ansamblu.

I. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Comert specific. in conformitate cu REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE AL
PIETELOR (SC. ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SA.). reactualizat 2012, respectiv cu
REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $1 FUNCTIONARE A PIETEI OBOR ORADEA. 2013, aprobate

de Consiliul Local.
Se canserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate. reorpanizate sau modernizate. in conformitate

cu necesitatile actuale.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitagi complementare, cu condifia sa fic direct legate de functiunea de baza: administratie, alimentatic

publicd, servicii. depozitare etc.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara

spativlui-public:
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3. UTILIZARI INTERZISE

Constructii provizorii de orice natura, altele decat amenajrile propriu-zise ale piefei. prevazute prin
proiectul initial: copertine. standuri de vanzare etc.

Reparatia capitald. restructurarea, amplificarea (mansardarea. etajarea. extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

Orice utilizari. altele decat cele admise la punctul | si punctul 2.

sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajariie din spafiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot exccuta. daca particularitatile amplasamentului o
impun. cu acordul proprietarilor direct afectati:

L. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SECONFIGURARE A CLADIRILOR

Avind in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor situatii. condiyiite concrete de amplasare, echipare si
configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor PUD. cu respectarea prevederilor presentulu
Regulament,

REGIM ALINIERE

Se vastabili prin PUD. in functie de contextul urban. In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis. se
recomanda ca retragerea faga de aliniament s fie de minimum & m.

RETRAGERI

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente st respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de
pe parcelele vecine, Regula se aplica atdt pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor
fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare / provizorii existente,

In cazul existentei unui calcan vecin. cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea
celui existent. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{a minima
cgald cu jumatate din inalfimea cladirii. masurata |a cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt.
dar cu nu mai putin decat 4.5 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista
caleane, cu o distania minim egala cu jumdtate din inal{imea cladirii. masurati la cornisa superioard sau la
atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu mai putin decat 4.5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanid minim egald cu jumatate din
maltimea cladirii, masurata la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu mai putin
decit 6 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distania minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaliimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cef mai inalt, dar nu maj puiin decdt 6 m.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarca executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora. caracterului zonei (HG 325/1996. At 32y asa cum a fost el descris in preambul st petsajului urban,
Autorizarea executiirii constructiilor care. prin conformare, volumetrie § aspect exterior. intra in
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contradicic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului S
arhitecturii. este interzisa. (HG 325/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIMEA MAXIMA

[ndl{imea maxima la cornisa nu va depasi 10 m, jar inallimea totald (maxima) nu va depasi 12 m. Regimul
de inaljime nu va depagi (1-2S)4P+[+R.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se conserva de regula structura parcelara existenta.

Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitagilor existente,
dezvoltarea capacitatii de parcare, imbunatairea accesibilitatii etc. situagic in care acestea vor fi incluse in
prezentul UTR. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona ¢ echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri,

Se interzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice. CATV etc),

Fiecare imobil va dispune de un spaiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectirii
degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Se vor stabili prin PUD. In cazul in care pe parcele invecinate e prezenta funciunca de locuire de orice tip
sau o alta fuctiune ce necesita un grad ridicat de protectie faia de factori poluanii - educatie, sanatate etc -
circulatiile se ver retrage de la limita acestora cu minimum 1.5 m si se va realiza o perdea verde de protectic.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora,

Pentru caile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

STATIONARFA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.
Modalitatea de stafionare a autovehiculelor - clientilor, personalului, de transport - se va reglementa prin
PLID.

IMPREJMUIRI

De regula spre spatiul public nu se vor dispune imprejmuiri.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 m inaltime si vor fi de tip opac.

Porile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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SPATIH LIBERE SI SPATH PLANTATE

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala stvor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd. medie si inaltd). Se vor amenaja in mod obligatoriu ca spatii verzi fasiile de teren adiacente
parcelelor invecinate in cazul in care acestea au rol de protectie.

I'fiminarca arborilor maturi este interzisa. cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinia un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Iv, P()SIBIL]T!‘T[ MAXIME DE OCUPARE SITUTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT Maxim = 60%

Accasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
cladire. caleulul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARF A TERENULUI(CUT)
CUHT Maxim=1.2
Accastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al ad&ugarii de noi corpuri de

cladire. caleulul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in infeles urbanistic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: intocmire SF, PUD si obtinere
avize penfru construire parcare publica supraetajata cu spatii la parter

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/destiin{are si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4 OBLIGATH ALE TITULARULL| CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii tuerdrilor de constructii - de construire 'de
desfiinare - solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului;

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor. Oradea. B-dul Dacia, nr. 25'A

in aplicarea Directivei Consiliului 85:337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 971 I'CE si prin Dircetiva Consiliului $i
Parfamentului European 2003/35,CE privind panticiparea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
fegatura cu mediul si maodificarea, cu privire la participarea publicului si accesu) fa justitie, a Directivei 853/ 337.CFE st
a Directivei 96 61°CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
writoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i s decidi. dupi caz. incadrarea neincadrarea proiectului
investitier publice ‘private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85337 CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
destasoard dupd emiterea centificatului de urbanism. anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executirii
fuerarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizirii optiunitor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii;
r Dupd primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea —]
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitagii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inigiale a notificarii privind intentia de realizare a profectului se
s it enite punctul de yedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

' In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste etectuarea evaluinii impactului
asupra mediului §i'sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritayii administragiei
Eulwl:cc competente cu privire la mentinerea cereri pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

’ I situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
‘c!‘ccwlur investitiel asupra mediului. solicitantul renuntd fa intentia de realizare a i estitier, acesta are obligatia de a
noutica acest fapt autoritdtil administragics publice competente |
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3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE DESFUNTARE va fi insojita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si‘sau constructii, sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat
la 21 3i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
lewalizata):

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

{X]D.T.AC. [ DTGE: []D.T.AD.
d) avicele yi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura:

| X alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avizesacorduri:
[X] canalizare | ] telefonizare | JRCS&RDS

[ X ] ahimentare cu energic electrica [ | salubritate {TGIS TELFCOM
[N ] alimentare cu energic termicl | ] transport urban [ ] SC TRANSGEX

| X | protectic civild
d.2) avize i acorduri privind:
| N} securitatea la incendiu | | protectia civila [ X] sandtatea populagici
d.3) avize acorduri specilice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
(X DIIS Bihor i LN Comisiade Cireulatie (]
d.4) studii de specialitate:
el W Y ERS

" 5 : i extras CF in concordantd cu schita
i Arhitect Se h s :
IX] aviz \rum.r ?L' - (x] cadastrala vizaid de catre OCPI

¢) punctul de vedere actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie):
1) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).
2) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de N 24 - luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Florin Birta A+ Eugenia Borbei

&/ \
23 7,;; \E‘
ARHITECTSEF,
Radu Fortig M
i "'}
it JUDETUL BIHGA
Achitat taxa dc 0 lei coftBH AR MUNEDSIONU; ORADEA
Prezentul certificat de urbanigr a fost ransmisAMEMA Ui directprif postd la datade
LA
{ CE/E" IFICATUL DE URBANISM

NP L’J‘;{/dln \ZBQFPMT
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

-‘,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 165971 \_
o COPIE p

Carte Funciard Nr. 165971 Oradea 4

&

A. Partea |. Descrierea imobilului
: Nr. CF vechi:8552 NDF

TEREN Intravilan g . Nr. cadastral vechi:9162
Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor J

Nr. [Nr. cadastral Nr. -,

Crt r gp:;g?ic Nr Suprafatat (mp) 4 Observatii / Referinte

Al 165971 4.218 NG

= o F

B. Partea II. Proprietafi si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl fite drgpturl reale Referinte
5295 / 20/02/2006 { s,' ‘«r
H.G. nr. 492 din 2005 (schita cad. avizate sub - 143@72006 de OCPI Bihor);
: B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEg baza L 215/2001, dogandnt prin Al/B.2

Lege, cota actuala 1/1, cota initia ‘1]-1’ Bt i

2) MUNICIPIUL ORADEA, domenié: pumg} }_h

OBSERVATII: (provenita din Eanve;sra CF 8552 NDF) \
‘ "t. k \,

11614 /07/01/2021 TR g ——

Act Administrativ nr. HCL NR. 492/28. 01 2005, din 28/07#2005 $m|s de CLMO; Act Administrativ nr. PADl
AVIZAT NR. 1436/2006, din 06/02/2006 €mis de OCP| BJHOR: e ¥ o

se indreapta eroarea matgrnal strecurata in Cf in(sensui ca imobilul’ Al
82 de sub Al este domeni ic hu privat cum gregi fost inscris,
terenul este lntrawlan n 3&( lan iar catgoria de foldsinta este curtr
_constructii A ;,\ |
NS w C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmemblja tele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
U p 2,garantie sl sarcini
NU SUNT _4 =
P
d
£
¢ (2)
i"p
Document care conging date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 165971 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
165971 4.218 )
* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ¥
DETALII LINIARE IMOBIL
| 160087 208647 B J—
171432
174952 203855
165971 /
9 /}5 |
10 & 156169
|
13 i
! 156965 . / 155143
[ 153132
L 1y
£~ ~.f
¢ N 4

Date referitoare |a teren.

nr | Categorie [intra | Sliprafata . B :

crt | folosintg |vilarl l‘?\(mpi Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curi. Ipal 4,218 - 5 .

constructii | #. [~

Lungime Segmenfe . ¥
1) Valorile Iunglmlfor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct|  Punct Lungime segment
inceput] — sférsit ¢ (m)
>, 2 4.232

=2 3 10.0

31 4 4.949

4 5 1.6

5 6 8.737,

| 6 7] 13.353

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677720061 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 165971 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit (= (M)

7 8 10.917

)7 8 9 83.457

, 9 10 6.537

10 11 42.013
L 11] 12 23.412 :

’ 12 13 9672

f 13 14 30.214

L4l 15 7.046
‘ 15 1 13.681 ¥

** Lungimife segmentelor sunt determinate in planul de pro

*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumu

Document care conting date cu caracter personaf. pretejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

epay ancpi ro

lectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 millmetru.
late ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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» v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea #
14 '
r'd &
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 190501
COPIE £y

Carte Funciard Nr. 190501 Oradea d
9 .

&

A. Partea |. Descrierea imobiluluj

TEREN Intravilan p
y
%
!
Adresa; Loc. Oradea, Str Nufarului, Jud. Bihor e 4
Nr. INr. cadastral Nr. A . ;
Crt| topografic Suprafata* (mp) __# .Dbservatii / Referinte
Al 190501 28 e
T~ o¥

B. Partea Il Propi‘ietéi% si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sjﬁiﬁé‘fdrgpturi reale Referinte
£ NS
15386 / 26/02/2015 D, s

Act Administrativ nr. HCL 814, din 30/10/2014

e‘rfgs .c_i;"MunicipJul Oradea Consiliul Local (PAD vizat de OCPI
3

@hor sub nr. 15386/2015): - ’ -
| B1 Imobilul cu nr. cadastral 190501 UAT. Oradea, provine din suprafata de Al

.28 mp. teren top. 486/12 inscris in.CF 15229] Oradea . .~ .y | l
| B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE;"‘d\opaﬁg;’t prin Lege, &g a-actyalal Al ]
| % 171, cota initiala 1/1 S~ S |
| ' 1) MUNICIPIUL ORADEA, proptjetate publica AN |

“CPartea IIl. SAREINF-— "=
Inscrieri privind dezmembramintel dreptdlui de proprietate, drepturi reale Referinte
de gardntie shsarcini £53 T
[_NUSUNT Ao Y ~_J
ALY =
@) ..i“ x“-"w .
Y SN ¥
I v
‘}‘, ) ~f
' ¥
- (’ .
LN )
Sy
s X

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
.'.f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea
e
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 172526
COPIE p

Carte Funciard Nr. 172526 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

%

4
o

Adresa: Loc. Oradea, Str Nufarului, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. I ' :

Crt topografic Suprafata* (mp) i ,Obsfwatli / Referinte

Al 172526 2.980 Se suprapune pe portiﬁhe% dg3913 mp. cu nr. cad. 203865
£~ ¥

I\

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si}éité'\ty_irgptud reale Referinte

1130/ 10/01/2012 Yy TN ‘—.¢
{Act Administrativ nr. Hotarare 819, din 13/12/!2011 &mis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! ORADEA|

rLo-:un'uszntatie cadastrala avizata cu nr 1.‘130:‘2012 e BCPI BIHGR}

| B1 Prezentul imobil provine din CF 775§§éieus cu nr topo 486174 " G

B2 [intabulare, drept de PROPR!ETATEAm b3za’L 215/2001 -urepu\bilcat'a} Al ;
3 ldobandlt prin Lege, cota actuala cdta initiala 1/14 . v

| 1) MUNICIPIUL ORADEA, propriétate mfb!rca "§ v

116197/15102;'2019 AL N S

Act Administrativ nr. HCL nr. 11, dm ‘22]04’]2019 emis de'CDns:huTLocal al Mun. Oradea; Act Administrativ

.nr. Dispozitia privind expropnerea,.n‘r <712 din 12/02/2019 emis-de Primaria Mun, Oradea |
|Se noteaza suprapunerea imobreinr. cad. 172526 pe q portiune de| Al
2913 mp, cu coridorul e exproprlere reprezeh‘tand lucrarea de,

B3 ‘utlhtate publica de inte { af "Cresterea mobilitatli urbane din!
|zona Nufarul - Cantemir' ‘din Municipiu! Oradea, Judetul Bihor.
lidentificat prin ca L?OS

#~_>7 C.Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmemb‘i'ammtele dreptulul de proprietate, drepturl reale .
Referinte
A desgaran;le sl sarcini
NU SUNT )
TS |
- & bd
X
FaN
il
- .
,‘ ‘;‘;
+
7
Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epday ancpi 7o



Carte Funciard Nr. 172526 Comuna/Oras/Municipiu; Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

7 8 67.406 /
8 9 30.064
9 10 14.272 j

10 11 11.402 ;

11 12 46.029 £

12 13 874 '

13 1 10.0 }

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliara BIHOR
'-ﬁ" Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliar QOradea
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 168191
Gt A COPIE

Carte Funciard Nr. 168191 Oradea

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 7069 ndf

TEREN Intravilan P ; Nr. cadastral vechi:6364
Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

E::t Nr. tc::oagsg?’ilc Nl Suprafata* (mp) : “gbg_s_ervaglimeferinte

Din acte: 3.213 " ; o N -
Al . ; | ’
168191 Masurata: 3.201 Teren intravilan. Se ?qbrapgqe pe portiunea de 58 mp. cu nr. cad. 203865

T L
3

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si@!té.hdrepturi reale Referinte
Lo WV
125458 / 27/07/2005 SR
|Hotarare nr. Consiliu Local 1082/2004 Consiliul 'T.oaél- anunicipiului Oradea, plan cad 7519/2005 OCP| Bihor; |
5, [Intabulare—dreptde PROPRIETATE - bass 5085 o6+ At |
| Bl | Gobandit printene <ot SN |
[81340/27/11/2013 A~ ¥ £\ 7 |
|Act Administrativ nr. HCL NR, 855/2010. din, 14/12/2010 emis de MUNICIPIUL ORADEA. :
' Intabulare, drept de PROPRIETATE 213/1998, dobandit_prin Lege, Al
; B2 lcota actuala 1/1, cota initiéfa\\l)g% Pl 4 ! i
. 1) MUNICIPIUL ORADEA, iproprietate publica /. )~ !
lin baza HCL 855/2010 érenfil “de sub A1 trece in”proprietatea,‘ Al 1

| g3 [Publica a Municipiului _\‘a‘“g}ga‘-l‘. i

| l‘se schimba categoriar"dg fal&ﬁnta a terenului in  teren public-statie ‘

- 'de autobus. Vo M. |

lﬂ433 [ 16/06/20147 .~/

|Act Administrativ or. .Extras ¥ CF 81340, din 27/11/2013 emis de BCP Oradea (act administrativ nr,
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Carte Funciard Nr. 168191 Comuna/QOras/Municipiu: Oradea

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Din acte: 3.213
Masurata: 3.201

168191 Teren intravilan. Se suprapune pe portiunea de 58 mp. cu nr. cad. 203865

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren +
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Carte Funciara Nr. 168191 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 2.75 o~
2 3 21.185
3 4 5.161
4 5 15.23
5 6 16.039
6 7 3.439
7 8 2.152
8 9 224
9 10 8.679
10 11 6.992
11 12 54.058 ;
12 13 3.693 #
13 14 0.841 / y!
14 15 9.028 ‘ ’
15 16 3.655
16 17 0.093} - 7
17 18 1.983] . -
18 1 50,306

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de ;if'uig_c‘tie Stereo 70.5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*==* Distanta dintre puncte este formata din segm‘en,te cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.
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ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea

P_rfmarla Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544
Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de __ PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA | cu domiciliul/sediul in

el B[HOR municipiuI/orawl/coﬁﬁﬁﬁé ..... . ........................................................ S "god pastal

str. .1, bl . sc. | telefon/fax 0259436276 e-

“inregistrata la vr. 521965 _din

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul: :

AViZ
Nr. 25637 din  15.12.2021

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru  PUD - Construire parcare publica supraetajata
generat de imobilul  strada Nufarului
Initiator:  PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
Proiectant.  PRO-ARH SRL
- Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.Pafka Ernest
- Amplasare, delimitare, suprafatd teren care a generat PUD-ul: nr.cad.165971 situat in zona
str.Nufarului  in suprafata de 4218 mp; Terenul studiat prin PUD cuprinde si parcelele identificate cu
nr.cad. 172526, 190501, 168191; Suprafata totala: 10439,0mp
- Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR: Gc_P - Gospodarire comunala - Piatd agroalimentard, piatd de vechituri, obor; UTR
Gc_t - Gospodarire comunald - Depouri pentru transportul urban, salubritate
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: Comert specific pietelor si  activititi complementare, legate de
funcliunea de baza: administratie, alimentatie publica, servicii, depozitare, parcari:
- H max: 12 m, regimul de inadltime (1-2S)+P+1+R, pentru UTR Gc_P, respectiv H max = 25
m, regim de inaltime (1-2S)+P+4+R, pentru UTR Gc_t
- POTmax = 60%; - CUTmax = 1,2;
- retragerea minima fata de aliniament: Se va stabili prin PUD, in functie de contextul urban;
- retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: Principiul constd in acoperirea
calcanelor existente ; daca nu exista calcane, retaregere H/2 dar nu mai putin de 4,5m:
- retrageri minime fatd de limitele posterioare:  Principiul constd in acoperirea calcanelor
existente ; daca nu exista calcane, retaregere H/2 dar nu mai putin de 6,0m;
- Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri fata de mejdii: min 3,4 fata de mejdia nord-vestica (str.Nicolae Sova), min 3,6m
fata de mejdia sud-estica, min 2,4m fata de mejdia sud- vestica,
- circulatii si accese:  Accesul auto in incinta se va realiza prin 3 puncte: 2 accese din
str.Nicolae Sova si un acces catre str.Grigore Moisil;
- echipare tehnico-edilitara: se va realiza racordarea la retelele edilitare existente in zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de - 15.12.2021 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditji:
- Se propune restructurarea incintei fostei Piete agroalimentare si construrea unei cladiri cu
destinatia parcare publica etajata si spatii comerciale, conform proiectului nr.631/2021 intocmit de
catre arh.Pafka Ernest
- Corpul de cladire, se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa 03/A;
- regim de inaltime D+P+4E+T cu Hmax 15,0m la atic cu un accent pe zona casei liftului de 17,4m
- Parcarea etajata va dispune de 335 locuri de parcare din care 4 vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati;
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ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Compartiment Comunicare Clienti, Avize
Nr. 45970 din 16.12.2021

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
Oradea, P-ta Unirii nr.1

Spre stiinta : Sector Retele Apa

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cu nr. 45970/26.11. 2021, prin care solicitati
aviz pentru construirea obiectivului:
Construire parcare publica supraetajata cu spatii la parter, strada General Nicolae Sova -
Oradea, conform CU 4947 / 28.09.2021, cadastral nr. 165971
conform planurilor de situatie intocmite de proiectant SC PRO-ARH SRL anexate de dvs., vi

acordam,

AVIZ DE COEXISTENTA CONDITIONAT
favorabil cu retelele subterane din administrarea
SC COMPANIA DE APA ORADEA SA, cu conditii speciale.

Avand in vedere ca in zona de amplasare a obiectivului dvs., SC COMPANIA DE APA ORADEA
SA ARE retele in exploatare, pozate la o adancime de 0,8 ml - 4 ml, conform planului de
situatie anexat:
se acorda prezentul aviz cu urmatoarele conditii speciale:

1. Pentru realizarea investitiei dvs.este necesara devierea retelei de alimentare cu apa
DN 500 mm OL existenta in zona de amplasament a obiectivului prevazut.

2. La proiectarea si executarea lucrarilor vor fi respectate prevederile STAS 8591/1-91
privind amplasarea retelelor in centrele populate.

3. Beneficiarul si executantul sunt obligati ca inaintea inceperii lucrarilor de baza:

- sa depuna la SC COMPANIA DE APA ORADEA SA Oradea o solicitare scrisa pentru
marcarea in teren a traseelor retelelor existente si pentru asigurarea de asistenta tehnica la
lucrarile din zona retelelor existente in exploatare

4. Lucrarile la obiectivul de baza, in zona retelelor existente, se vor executa pe baza de
program comun beneficiar — executant — SC COMPANIA DE APA ORADEA SA initiat de
beneficiar cu cel putin 5 zile inainte. Sapaturile in aceasta zona, la o distanta mai mica de 3 ml
fata de retelele de apa si canal se vor executa manual. Este permisa folosirea mijloacelor de
mica mecanizare, cu greutate mai mica de 0.5 tone la lucrarile executate in aceasta zona, in
conformitate cu normele tehnice prescrise de proiectant.
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5. In cazul deteriorarii sau ruperii retelelor de apa sau canalizare, veti suporta
contravaloarea reparatiilor sau inlocuirii acestora, contravaloarea pagubelor produse si a
eventualelor despagubiri cerute de consumatorii afectati de avaria produsa la retele.

6. Distrugerea, avarierea sau degradarea prin interventii necontrolate sau intentionate a
retelelor de apa si canal este considerata dupa caz contraventie sau infractiune si se
pedepseste ca atare.

7. In cazul in care, cu ocazia sapaturilor, executantul gaseste retele subterane
neidentificate, beneficiarul si executantul vor anunta COMPANIA DE APA ORADEA SA oprind
imediat toate lucrarile in curs, pana la stabilirea conditiilor de coexistenta cu noul obiectiv.

8. CONDITII SPECIALE :

A. Pentru emiterea avizului tehnic final (faza PT), se va prezenta Proiectul tehnic de executie cu
devierea retelei de alimentare cu apa DN 500 mm OL aflata pe amplasamentul viitoarei
investitii, spre avizare in COMISIA TEHNICA a SC COMPANIA DE APA ORADEA SA.

B. In cadrul proiectului tehnic de executie al obiectivului dvs. se vor cuprinde obligatoriu, dupa
caz, fonduri necesare pentru:

- montare si demontare conducte existente de apa, inclusiv bransamente;

- relocare conducte existente, inclusiv bransamente;

- relocare hidranti;

- refacerea bransamentelor de apa rupte, distruse sau avariate in timpul executiei lucrarilor
propuse;

- ridicarea la cota a cutiilor de protectie, ale robinetilor de concesie, cutiilor de vane si a
cutiilor de hidrant.

C. Lucrarile de deviere ale retelelor apa se vor executa cu urmatoarele conditii:

- in perioada executiei lucrdrilor de reamplasare a retelei de alimentare cu apa se va asigura
continuitatea prestarii serviciului de apa catre consumatorii deserviti de reteaua care se
deviaza;

- costurile lucrarilor de deviere ( proiectare, avizare, autorizare si executare) vor fi suportate
integral de catre dvs.;

- veti obtine toate avizele si autorizatiile necesare pentru scoaterea din functiune a retelelor
afectate de noul obiectiv si reamplasarea lor;

- veti asigura bransarea la noua retea a tuturor imobilelor deservite de aceasta;

- lucrarile de deviere a retelei se vor executa obligatoriu cu asistenta tehnica din partea
SC COMPANIA DE APA ORADEA SA;

- respectarea distantelor, in plan orizontal si vertical, impuse prin SR 8591/1997 si
HG 930/2005;

- la finalizarea lucrarilor de deviere a retelei de OL DN 500 mm se va preda pe baza de Proces
Verbal, pe suport magnetic sau optic, in format Autocad (.dxf), ridicarile topo a traseului
conductei nou pozate, in proiectie STEREO 70, pentru preluare si introducere in mediu GIS.

D.. Nu se va amplosa nici un fel de constructie peste retelele in functiune apartinand
SC COMPANIA DE APA ORADEA SA.

E. La executarea lucrarilor se va solicita OBLIGATORIU asistenta tehnica (contra cost) pentru
pichetare si detalii din partea :
- Sector Retele Apa - ing. Eduard Handra;
- Compartimentul GIS — ing. Aurel Joo — numai in cazul afectarii de catre
lucrare a bornelor sau reperefor topografice.
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E1. In situatia in care exista date certe din ridicari topografice in GIS, se localizeaza

retelele in teren conform acestora.
E2. In situatia in care nu sunt date in GIS privind pozitionarea retelelor, investitorul va

face sondaje in prezenta reprezentantului S.C. COMPANIA DE APA ORADEA SA. Dupa gasirea
pozitiei retelelor se va face pichetarea acestora.

F. Beneficiarul recunoaste dreptul de servitute legala al SC COMPANIA DE APA ORADEA SA
asa cum este prevazut in Legea 51/2006 si Legea 241/2006.

9. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de bransare sau racordare la retelele publice aflate
in administrarea operatorului SC COMPANIA DE APA ORADEA SA.
10. Nerespectarea prezentului aviz atrage raspunderea materiala, contraventionala sau

penala a celor vinovati, dupa caz, conform prevederilor legale.
La solicitarea efectiva a asistentei tehnice, la inceperea lucrérilor, (fie prin intermediul
unei adrese scrise, fie telefonic) veti prezenta obligatoriu numdrul si data avizului in baza

caruia se solicita asistenta tehnica.

Prezentul aviz este valabil un an de la data eliberarii si nu tine loc de aviz pentru bransare /
racordare la utilitati.

~
I\

Director General \\
/ing. Lucian Mihai CHINDLEA \ |
[~ - \
C \ AR EANN
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Proiectant S.C. PRO-ARH S.R.L. SC COMPANIA DE APA ORADEA SA
Tel: 07447853517

FISA TEHNICA

Invederea emiterii avizului de amplasament bransament racord

L. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULU] DE INVESTITIH

L1 Denumire : CONSTRUIRE PARCARE PUBLICA SUPRAETAJAT. A CUSPATH LA PARTER
1.2 Amplasament: Mun. ORADEA. str. NUFARLU LUL nr. 85A. NR.CAD. 1635971, jud. BIFIOR
1.3 Beneticiar : PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA reprezentata prin D.P.LL

1.4 Proiectant: S.C. PRO-ARH S.R.L.. arh. PAFKA ERNEST

2.CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI

2.1 Amplasament - Mun. ORADEA. str. NUFARULUL nr. 85A, NR.CAD. 163971, jud. BIHOR

2.2 Extindere/bransament/racord -

2.3 Caracteristicile tehnice care trebuic asigurate prin proiect :

3.MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUT .

4.MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRIL"['IIL()R I\‘IPL"EE ;
Se vor respecta conditiile impuse de avizator 11\1 ocC \rﬂ[
P o
/6

5. Vazand specificatiile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a c‘.rmrelor de
avizare. precum si documentatia depusa pentru avizare. se acorda:

AVIZ FAVORABIL

In vederea emiterii avizului de amplasament/bransament racord cu/fara urmatoarele conditii:

ot T s S g
Se va respecta AVIZUL SC COMPANIA DE APA ORADEA SA nr. &) Jf"t’—;/ 4 /Z s

SC COMPANIA DE APA ORADEA SA
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- | TERMOFICARE ORADEA SA ]
i TERMOF’CAR = Oradea, Calea Borsului nr. 23, Judetul Bihor, 410605 |
! ORADEA CUI 31952982; J5/1095/02.07.2013 ]

A8 FEMTAL wiTOS

A ‘ Tel: 0359/409.511, 0359/409.512; Fax: 0259/467.762 %
Website: www.termoficare-oradea.ro

N?l?oo{é_ o e |
1732 771 b1 ' AVIZ DE COEXISTENTA
Ldb o ond

Nr.152/2021

Emis in baza cererii nr. 17908 din 26.11.2021. conform Certificatului de Urbanism nr. 4947 din
28.10.2020. pentru lucrarea "Construire parcare publici supraetajatd cu spatii la parter, str. General Nicolae
Sova " localitatea Oradea, judetul Bihor .

Beneficiar: Primaria Municipiului Oradea
Proiectant: Pro-Arh SRL Oradea

In zona studiatd existd refele termice aflate in componenta Sistemului de Alimentare Centralizati cu
Energie Termica, astfel:

=Str. Constantin Nottara — Nicolae Sova existd refea termica primard nereabilitatd 2xDn 300 propusa
pentru reabilitare prin proiectul ' Reabilitarea sistemului de termoficare urband la nivelul Municipiului
Oradea pentru perioada 2009-2028 in scopul conformarii la legislatia de mediu si cresterii eficientei
energetice” — Etapa 111, perioada estimati pentru implementarea proiectului 2019-2022 prin Programul
Operational Infrastructura Mare (POIM)" |ucririle sunt programate in perioada martie-aprilie 2022;

-Str. General Nicolae Sova existd refea termicd primard nereabilitata 2xDn 300 propusd pentru
reabilitare prin proiectul " Reabilitarea sistemului de termoficare urband la nivelul Municipiului Oradea
pentru perioada 2009-2028 in scopul conformarii la legislatia de mediu s§i cresterii eficientei energetice™ —
Etapa 11, perioada estimatd pentru implementarea proiectului 2019-2022 prin Programul Operational
Infrastructurid Mare (POIM)" lucririle sunt programate in perioada martie-aprilie 2022. Pe durata desfisurdrii
lucriivilor se va urmdri protejarea integritdtii conductelor preizolate si se va tine cont de structura terenului
pentru evitarea scurgerii nisipului din jurul conductelor de termoficare. In cazul in care se va afecta patul de
nisip in care sunt amplasate conductele , acestea se vor reface.

La apropierea de conductele subterane conform Planului de Situatie anexat, se vor respecta urmdtoarele:

- e interzice proiectarea $i executarea oricirei constructii la o distan{a mai micad de 1,5 m de fata cea
mai apropiatd a conductei termice. Pentru terenuri sensibile la umezire se impune restrictia de 3.0m.

- se interzice depozitarea de materiale de orice fel la o distantd mai mica de 0.6 m fatd de conductei
termice. atit pe durata executdrii lucrdrilor cat si ulterior:

Prezentul Aviz este valabil doar in prezenja Avizului de racordare. Racordarea viitoarei constructii este
posibild prin schema de racordare indirectd. respectiv prin intermediul unui punct termic/unor puncte termice
individuale. Punctul de racordare se gaseste pe domeniul public str. Constantin Nottara,

Racordarea se va efectua dupa emiterea unui Aviz de racordare emis de citre Termoficare Oradea S.A..
in baza unei documentatii tehnice (proiect). Documentatia va contine: memoriul tehnic. breviarul de calcul.
chestionarul energetic. proiectul de bransament, schema punctului termic/punctelor termice si solutia de
contorizare a consumului.

Pe parcurs, in cazul in care se intdlnesc conducte preizolate si/sau canale termice, sau in cazul
aparijiei de situatii diferite de cele din proiect. se va solicita "Asistentd Tehnica” pentru identificarea si
pichetarea traseelor la Dispeceratul termoficare Oradea, telefon nr, 0359-409.511 sau 0752-249.058.

Lucrarea va incepe numai dupa semnarea Procesului Verbal de predare a amplasamentului.

Prezentul Aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Prezentul Aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii conditiilor cumulative previzute mai sus
sau a nerespectdrii planului de amplasament al obiectivului.
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D E v StroAnghel L Sakigny, Nr. 8, Qrades jud. Sihor HE
8 Tel G259 Fax: 0239438308 Caotaises

. i _ L
DISTRIGAZ VEST \9} £.mail: oifica® arvest.ra Banca: Trans

DISTRIGAZ VEST S.A. - ORADEA Reg. Com. M-

CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA

Referitor la cererea de aviz de amplasament. inregistrata cu nr.684.25.11.2021 pentru obiectivul

CONSTRUIRE PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII LA PARTER, STR. GENERAL

NICOLAE SOVA ORADEA
situat in judetul Bihor, loc, Oradea. str. NUFARULUT nr. 85/A
In urma analizarii documentatiei depuse va acordam:

AVIZ DE COEXISTENTA FAVORABIL NR. 684 /08.12.2021
Avand in vedere ca in zona de amplasare a obiectivului Dvs., DISTRIGAZ VEST S.A. ORADEA

are retele in exploatare (conform anexa 2), pozate subteran la adancimi minime, cuprinse intre 0,50 m la
capetele de racord si 0,90 m la teurile de racord sudate pe conducte, fata de nivelul terenului sau adancimi
mai mici, situatie in care conductele respectiv racordurile sunt protejate in tuburi de protectie si
suprateran, capete de racord, se acorda avizul conform planului de situatie propus cu urmatoarele conditii:

La proiectarea obiectivului si executarea lucrarilor vor fi respectate prevederile NTPEE/ 2018,

Predarea amplasamentului pentru executie se face in mod obligatoriu in prezenta delegatilor DISTRIGAZ
VEST S.A. Oradea;

[nceperea lucrarilor la obiectivul de baza. in zona retelelor existente. se va face cu conditia anuntarii in
scris DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea, Serviciul Exploatare, cu cel putin 5 zile inainte. Sapaturile in
aceasta zona. la o distanta mai mica de 3 m fata de retelele de gaze naturale. se vor executa manual:
Lucrarile la obiectivul de baza in zona retelelor existente se vor executa cu respectarea distantelor de
securitate intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si
diferite constructii sau instalatii prevazute la cap.3. art.30. tabel nr.1 din NTPEE 2018-anexa 1:

In cazul in care lucrarile propuse de Dvs. presupun pozarea unor retele care se intersecteaza cu retelele
DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea, acestea se vor amplasa de regula sub retelele de gaze naturale la o
distanta minima de 200 mm sau cu respectarea NTPEE/2018 . art.82;

In cazul in care pentru realizarea investitiei Dvs. este necesara protejarea /relocarea retelelor de
gaze naturale, aceste lucrari se vor cuprinde in cadrul investitiei Dvs, de baza, iar valoarea ei va fi
suportata de Dvs. Lucrarile de proiectare si executie se vor executa de catre societati autorizate in
domeniul gazelor naturale pe baza proiectelor avizate OSD — DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea:
In cazul in care realizarea investitiei Dvs. de baza afecteaza rasuflatori si/sau capace de rasuflatori
pentru gaze naturale acestea se vor repozitiona la cota de refacere a terenului in prezenta
reprezentantilor DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea;

In cazul deteriorarii sau ruperii retelelor de gaze naturale, veti suporta contravaloarea reparatiilor
sau inlocuirii acestora, contravaloarea pagubelor produse si a eventualelor despagubiri cerute de
consumatarii afectati de avaria produsa Ia retels, Bomedisrea so va excouts cu socictati autorizate
in domeniul gazelor naturale;

Avizul de coexistenta nu constituie aviz tehnic de racordare la retelele aflate in administrarea
DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea;

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatie anexat
si are valabilitate de 12 luni, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de urbanism.
respectiv a Autorizatiei de construire cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza
emiterii lui;

Nerespectarea prezentului aviz atrage raspunderea materiala. contraventionala sau penala a celor vinovati.
dupa caz. conform prevederilor legale.

Intocmit Beneficiar

Tont Florina/
/
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S.C.PRO-ARH S.R.L. SC DISTRIGAZ VEST SA ORADEA
{DENUMIRE PROIECTANT)

FISA TEHNICA
In vederea emiterii Autorizatici de construire
Aviz pentru amplasament si/sau bransament(racord)
Pentru gaze naturale

I.DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITE
I.-Denumire' CONSTRUIRE PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATII LA PARTER PUD+SF
Amplasament’_Mun. ORADEA, str. NUFARULUIL nr. 85A. NR.CAD. 165971, jud BIHOR

3.-Beneficiar' . -Proiect nr. _elaborator_

PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA reprezentata prin D.P.I.. PR.NR.631/2021. S.C. PRO-ARH S.R.L.
2.CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE!

AMPLASAMENT! : Mun. ORADEA. str. NUFARULUL nr. 85A. NR.CAD. 163971, jud. BIHOR

2.1. BRANSAMENT/RACORD

2.2. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT!

Cu respectarea NTPEE-2008 privind executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.avizelor si acordurilor de specialitate
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI

Cu respectarea NTPEE-2008 privind executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.avizelor si acordurilor de specialitate
4 MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE'

Cu respectarea NTPEE-2008 privind executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu

gaze naturale.avizelor si acordurilor de specialitate 5% Fras

»

~
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5. Vazind specificarile proiectate in FISA TEHNICA privind modulde indeplinire a cerintelorde
avizare,precum si documentatia depusa pentru autorizare(PAC/PAD/POE),se acorda :

AVIZ FAVORABIL
In vederea emiterii Autorizatiei de construire fafa/cu urmatoarele

conditii® 7T a
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
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PLAN DE INCADRARE IN N
LOCALITATE

NR.CAD. 165971 S teren = 4.218,00 mp

[ ] CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE

[E55] sPATIU VERDE
SPATIUCONSTRUIT

"Luerare: CONSTRUIRE "PARCARE PUBLICA SUPRAETA] ATACU SPATIILA PARTER
sir. GENERAL NICOLAF $OV.A ORADEA
. Beneticiur: PRIMARIA \1U,\_‘_i(fIP!H__ELQI}_F}QE;__\_. reprezentata prin DL

. .?Cr'prot'uc[, arh. Erm:_,;{ Paika —~ PLAN DE INCADR"\}\‘E : ]
Proicetar arh. Carmen Patka L. IN LOCALITATE PLU.l }\\R SRL. ORADEA
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Oradea

Nr.188.778/SR/14.12.2021
Exemplar nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BIHOR
SERVICIUL RUTIER

Citre,
U.A.T. MUNICIPIUL ORADEA
mun. Oradea, Piaa Unirii, nr. 1, judequd Bihor.

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul Judetean de Politie Bihor—Serviciul
Rutier cu nr.188.77 8in data de 13.12.2021 prin care solicitafi avizul Politiei Rutierc in scopul: ,,Construire
parcare publici supraetajati cu spatii la parter, str. General Nicolae Sova Oradea”, pentru imobil/teren
situat in judetul Bihor. mun. Oradea. str. Nufdrului. nr.85/A, identificat prin nr. cadastral 165971, va
comunicdm ed avizim cele solicitate conform documentatiei depuse.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii. pe toata perioada de valabilitate a  Certificatul de
Urbanism nr. 4947 din 28.09.2021 emis de Primiria municipiului Oradea, urmand ca la faza D.T.A.C. sila
intocmirea proiectului tehnic si se respecte urmatoarele conditii:

- aplicarea Tn mod corespunzitor a prevederilor Ordonaniei Guvernului nr. 43 din 1997 privind
regimul drumurilor: Ordonantei de Urgenta a Guvenului nr. 195 din 2002 privind circulatia pe drumurile
publice. Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice AND 600 si Normativ
pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97. din 28.11 .1997:

- accesul la obiectiv se va realiza din str. Grigore Moisil. respectiv din str. Gen. Nicolae Sova,
conform planului de situatie si semnalizare rutiera (plansa nr. 2.1/D), vizate de noi spre neschintbare:

- bordurile din beton amplasate intre partea carosabila si trotuar in zona accesului se vor monta
astlel incdt sa asigure acesibilitatea persoanelor cu handicap:

- prezentul aviz nu permite ocuparea firi drept a suprafetelor de teren din zona studiata in proiect:

- proicctantul, verificatorul de proiect si beneficiarul investitie sunt direct raspunzatort. dupa caz. de
producerea oricdrui accident in zona drumul public. datorat nerespectirii prevederilor/conditiilor
prezentului aviz sau a eventualelor erori de proiectare, verificare sau executie, in conforinitate cu legislafia
in vigoare:

- indicatoarele rutiere si marcajele se vor monta si realiza conform prevederilor SR 1848/1.2 3— 2011
si SR nr. 1848/7- 2015:

- pentru orice modificare a proiectului ce presupune nerespectarea planului de situatie, vizat spre
neschimbare, se va solicita avizul Serviciului Rutier Bihor.

[nainte de inceperea lucrarilor executantul va solicita Serviciului Rutier Bihor aviz pentru restrictii
de circulatie, conform prevederilor Normelor metodologice, privind conditiile de inchidere a circulatiei si
de instituire a restrictiilor. aprobate prin Ordinul comun M.I— M.T.1112/411. urmand sa depuni
urmatoarele documente: cerere: copia autorizafiei de construire: schita cu semnalizarea restricfiilor e
circulatie: copia actului de identitate al responsabilului de lucrare: copie tuxd aviz politia rutierd si copia
certificatului de inregistrare al firmei ce executd lucrarea

Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul aviz atrage nulitatea acestuia.
Achitat taxa aviz 200 lei conform chitanta seria TSO76, nr. 1000853697, din duta de 08.12.202]

Cu stima,

e+
SEFUL SERVICIUEUI RUTIER

Comisar- sef'de-poliNe,

DANIEL

S — NESECRET ~

Telefoii 4259 403 862; Fux 0259 403 332: oomail - ruticrabihorabh.politivromana. ro
Oradea, Piate Emanuil Gojdu, nr. 51/4, jud. Bilor
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C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 1447

Catre MUNICIPIUL ORADEA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6020211111603 / 26.11.2021 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU SPATIl LA PARTER ,STR
GENERAL NICOLAE SOVA ORADEA

de la adresa: ORADEA, sat -, strada NUFARULUI, nr. 85A, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 999999, numar

cadastral 165971, judetul BIHOR.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus $i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020211111603 / 16.12.2021

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 28.09.2023, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 03/A si a Certificatului de urbanism nr. 4947 / 28.09.2021

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. In cazul in care exista in zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie
(sucursala ORADEA) este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributje.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In zona exista linie electrica subterana de joasa tensiune LES 0,4 kV ;linie electrica subterana de medie
tensiune LES 20 kV si o firida metalica pe peretele cladirii existente din care sunt alimentati urmatorii
consumatori:

1.CARNMIR FRESH SRL

2.CIDOR SERV SRL

3.DORBOB PROD SRL

4.RAPAS DOMENIU PUBLIC

- Inainte de demolarea cladirii existente consumatorii mai sus mentionati vor solicita rezilierea contractelor
de furnizare a energiei electrice.Dupa rezilierea contractelor de furnizare firida si bransamentele electrice se
vor demonta.

CONDITIHI:

Se vor respecta conditiile impuse in Ord. ANRE 239/2020 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice cu modificarile si completarile conform Ordinului
225/2020 coroborat cu:

-NTE 007/08/00 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice

Intre viitorul obiectiv propus si liniile electrice subterane existente se va respecta o distanta de minim 0,6 m.
-Executarea lucrarilor de sapaturi in zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea Sucursalei Oradea si cu respectarea normelor specifice de protectia muncii.

-Orice prejudiciu adus societatii noastre atat prin avarierea retelelor electrice de distributie, cat si datorita
pauzelor de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate, si consecintele care decurg din
nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor vor fi suportate de catre solicitant.

Inaintea inceperii lucrarilor se va realiza un program de executare a lucrarilor ce va fi depus la centrul de
exploatare in raza caruia se afla instalatia electrica. Date de contact:

Centrul de Operatiuni Retele mt/jt Oradea, dl. ing. Popa lonut 0259/405894 sau Sef Centru, DI. Ing.
DuseCiprian Tel: 0259/405880

In cazul lucrarilor ce necesita deconectare, comanda pentru asistenta tehnica, insotita de programul de
lucrari, vor fi depuse la centrul de exploatare cu minimum 20 dezile lucratoare inainte de data propusa pentru
inceperea lucrarilor.

In cazul asistentei tehnice fara deconectare, comanda pentru asistenta tehnica va fi depusa la centrul de
exploatare cu minimum 5 de zile lucratoare inainte de data propusa pentru inceperea lucrarilor.

Asitenta tehnica se presteaza de catre societatea noastra catre terti, contra cost, conform catalogului de
tarife aprobat la nivelul societatii noastre . Unitatea de masura in calculul tarifelor sunt pe om/ora/prestata,
fiind impartite pe trei categorii: electrician, maistrultehnicieni,inginerilsubingineri.

Asistenta tehnica se asigura pe toata durata de executie a lucrarilor

NOTA:

- In situatia in care cu ocazia lucrarilor se gasesc instalatii electrice aeriene sau subterane care nu au fost
figurate pe planurile de situatie din zona amplasamentului, beneficiarul lucrarii, respectiv executantul lucrarii
sunt obligati sa sisteze lucrarile si sa anunte proprietarul instalatiei, respectiv DEER - Sucursala Oradea COR
MT/JT Oradea.

In caz contrar vor suporta consecintele, financiare sau de alta natura ale eventualelor deteriorari si / sau
prejudicii aduse instalatiilor electrice existente, consecintelor ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica.

- Orice modificare de retea sau bransament ce sub(supra)traverseaza obiectivul in curs de construire se va
face pe cheltuiala celui care a cerut modificarea.

- Nerespectarea acestor conditii face ca prezentul AVIZ sa fie declarat NEGATIV

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Boja lonel Ing. Salagean Monica lidiko Kondor

lonel Boja 3
i

Monica Alina 3
Salagean a

AVA nr. 6020211111603/ 16.12.2021
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE

UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST] & 2 o
Splail Independente: nr 3234 Se 2tor 6 060044 Bucurest; Romana Al
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Domnului Primar BIRTA FLORIN g//#:/ STY

MUNICIPIUL ORADEA, JUDETUL BIHOR O .

Stimate Domnule Primar, o )/é

Ca urmare a cererii de aviz din 08.12.2021, insotits de documentatia aferenta,
inregistrata la institutia noastrd cu nr. 16368 din 10.12.2021, adresata de Municipiul
Oradea, in calitate de beneficiar, cu sediul in municipiul Oradea, Piata Unirii, nr. 1,

judetul Bihor, identificat prin C.1.F. 4230487:

In baza Memoriului tehnic P.U.D. - proiect nr. 631/2021 elaborat de S.C. Pro-Arh
S.R.L., cu sediul in municipiul Oradea, strada Barbu Stefanescu Delavrancea, nr. 17,
judetul Bihor:

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 4947 din 28.09.2021,
Cu valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Oradea, judetul Bihor:;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, cu modificarile Si completarile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificarile $f completarile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.UD. Construire parcare
publica supraetajati, cu Spatii comerciale la parter - strada General Nicolae Sova
- amplasament situat in municipiul Oradea, strada Nufarului, nr. 85A, judetul Bihor,
inscris in C.F. nr. 165971 Oradea, identificat prin nr. cad. 165971.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 4947 din 28.09.2021 emis de Primaria Municipiului
Oradea, judetul Bihor si poate fi folosit atat pentry aprobarea Studiului de Fezabilitate,
cat si pentru obtinerea autorizatiei de construire (faza DAL

Nerespectarea documentatiei de urbanism Prezentata atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cej vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din

aceasta.

Nec!asfﬁcar
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Neclasificat
Eventualele modificari ale documentatie

de wurbanism prezentata impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomu

nicatii Speciale.
Pentru alte informatii puteti accesa www sts ro $au ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22590 sau opr 021/20.22591, fax nr. 021/31.31.384

si  email:
avize.reglementari@stsnet ro.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia National3 pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

Nr.18164/08.12.2021
DECIZIA ETAPEI DE EVALUARE INITIALA

Ca urmare a solicitarii depuse de PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
reprezentata prin D.P.1., cu sediul in municipiul Oradea, str. Piata Unirii, nr. |, judetul
Bihor, pentru proiectul ,,Construire parcare publicd supraetajati cu spatii la parter,
str. General Nicolae Sova, Oradea™, propus a fi amplasat in Mun Oradea, str Nufarului,
nr. 85A, nr. cad. 163971, Judetul Bihor, inregistrata la Agentia pentru Protectia Medijuluj
Bihor cu nr. 18164 din 26.11 2021,

— In urma verificarii amplasamentului proiectului (proces verbal), a analizarii
documentatiei depuse, a localiziri; amplasamentului in planul de urbanism st in raport cu
pozitia fata de arii protejate, zone-tampon, monumente ale naturii, monumente istorice
sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiers:

— avand in vedere ca:

* proiectul propus intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa 2 la pet 10
lit. - proiecte de infrastructura, litera b) proiecte de dezvoltare urband, inclusiv
constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto publice:

* Proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 37/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
aflorel §i faunei silbatice. aprobatd cu modificdri i completdri prin Legea nr. 49/20] 1.
cu modificarile si completdrile ulterioare,

* proiectul propus proiectul propus nu intrd sub incidenta prevederilor art, 48 din Legea
apelor nr. 107/1996, cu modificirile st completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor decide:

Necesitatea declansarii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
proiectul ,,Construire parcare publica supraetajati cu spatii la parter, str. General
Nicolae Sova, Oradea”, propus a fi amplasat in mun Oradea, str Nufarului, nr. 83A, nr.
cad. 165971, judetul Bihor,

Pentru continuarea procedurii titularul va depune:

a) Memoriul de prezentare, completat conform continutului - cadru previzut in anexa
nr. 5. la procedura din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice §i private asupra medivlui, format scris si CD;

b) Dovada achitarii tarifului aferent etapei de incadrare, in valoare de 400 RON,
conform Ordinului 865/2014 privind modificarea unor acte normative care stabilesc taxe
si tarife in domeniul protectiei mediului.

B-dul Dacia nr.2374, Oradea, Cod 410464
Eo-mail: f;{;"lq.-:.’g«j,';q)inbh.;mpm.m; Tel. 1239.444.590; Fax. 0259.406.588
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016679

@f@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUJ BIHOR



¢) Anuntul public in presa nationala sau locals, Precum si dovada afisarii la sediy]
propriu/pe pagina proprie de internet/la sedjy] autoritatii sau autoritatilor administratiei
publice locale pe raza careia/cdrora este propusd implementarea proiectuluj (Model
conform - Anexa 5.G din L. 292/2018).

In cazul protectelor din anexa nr. 2 4 Legea nr. 292 privind evaluarea impactulyi
anumitor proiecte publice SLprivate asupra medilui sau a celor in cazul cirora
autoritatea competentd pentru protectia mediului considers cd au un potential impact
asupra medivului prin naturq, dimensiunea si localizarea lor, se va trece la etupa de
incadrare;

Avizat:Sef Serviciy Avize, Acorduri, Autorizari

ing. Timea MAREA/

/

s

Intoemit:
Consilier SAAA: ing.Podila Alina

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr.25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: otfice@apmbh.anpm.ro; Tel, U259.444.590; Fax. (259,406,588
Operator de date cy caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016679




S.C.PRO-ARH S.R.L.

410058 ORADEA
str. B.St.Delavrancea nr.17; e-mail :proarhoradea@yahoo.fr

PR.NR. 631/2021

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ORADEA

LUCRAREA : CONSTRUIRE PARCARE publici supraetajata cu spatii comerciale la
parter str. General Nicolae Sova, Oradea

FAZA : PLAN URBANISTIC DE DETALIU (PUD)

CONSTRUIRE PARCARE PUBLICA SUPRAETAJATA CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER STR. GENERAL
NICOLAE SOVA, ORADEA

MEMORIU GENERAL

A.PIESE SCRISE
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatieij

L.1.Denumirea obiectivului de investitii :
Construire parcare publica supraetajati cu spatii comerciale la parter,
str. General Nicolae Sova, Oradea

1.2. Ordonatorul principal de credite/investitor:
U.A.T. MUNICIPIUL ORADEA

1.3. Beneficiarul investitiej -
U.A.T. MUNICIPIUL ORADEA
- Adresa postala:
410 100 ORADEA, Piata Unirii nr |
Numarul de telefon:
Tel 0040 239/437.000
Fax 0040 259/437.544
E-mail: primarie @oradea.ro

1.4. Elaboratorul studiului de fezabilitate:
S.C. PRO-ARH SR L. ORADEA, stir. B. St. Delavrancea nr.17,
- Adresa postala:
410058 ORADEA, STR. Barby Stefanescu Delavrancea nr 17
E-mail: proarhoradea @vahoo.fr



1.2 Obiectul lucririi
Lucrarea are la baza Certificatul de Urbanism nr. 4947 din data de 28.09 2021 emis de
Primaria Municipiului Oradea - Institutia Arhitectului Sef,

Obiectul principal al proiectului este imbunatatirea conditiilor de parcare/garare a autoturismelor din
municipiul Oradea si constituie parte din programul de construire de parcari supraterane si subterane.
descongestionarea traficului rutier in vecinatatea arterei principale de penetrare in oras dinspre sud, in
cartierul Nufarul din Oradea. Objectivul specific este dezvoltarea infrastructurii de parcaje in zona sudica a
municipiului, iar ca rezultat imbunatitirea accesibilitatii rutiere si pietonale in zona.

Capacitatea parcirii va fi de aproximativ 335 locuri pentru autovehicule. Vor fi prevazute locuri de
parcare si pentru autovehicule electrice si hibrid, locuri de parcare pentru persoane cu dizabilititi. Se
estimeaza circa 1000 utilizatori pe zi.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se stabilesc conditiile pentru:

- utilizarea functionala a terenului. in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona

- reglementarea functiunii terenului, a moduluj de ocupare a terenurilor si conditiile de

aliniere a constructiilor

- reglementarea juridical a terenurilor

- amenajarea zonei in acord cu cadrul natural si cel construit existent

Documentatia de fata, in faza de PUD a fost elaborata pe baza temei de proiectare elaborate
de beneficiar.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii elaborate

La intocmirea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu au fost luate in considerare informatiile
din studiile si planurile de urbanism aprobate in zona adiacenta amplasamentului, care stabilesc
directiile de dezvoltare ale zonei, precum si studii cu caracter documentar-

- Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea aprobat prin HCL 501/2016 modificata prin
HCL 836, 845, 852/2017.

- Suportul topografic realizat pe terenurile aflate in studiu

- Studiul geotehnic realizat pe parcelele aflate in studiu

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
- Codul Civil
- Ghidul privind metodologia de elaborare st continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr.
176/16.08.2000 al MLPAT.
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata.
- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr 119/2014 privind formele de igiena
- H.G 525/1996 privind aprobarea regulamentului General de Urbanism
- Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de construire
Din studiile de fundamentare au rezultat urmatoarele concluzii:

2.2. Concluzii din documentatij elaborate concomitent cu PUD

In intocmirea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu s-a tinut cont de datele tehnice sl
reglementarile din :
- Suportul topografic realizat pe terenurile aflate in studiu
- Studiul geotehnic elaborat pentru acest obiectiy
- Proiect Realizare accese auto sj spatii de parcare in zona strazii General Nicolae Sova proiect nr
1276/2621 proiectat PROEXCO :



3. SITUATIA EXISTENTA

3. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Conform prevederilor Planului Urbanistic Genera] al Municipiului Oradea. aprobat prin HCL
50172016 modificati prin HCL 836/2017. 845/2017, 8522017, terenurile aflate in studiu sunt
situate in intravilany] orasului in interiorul zonej

Amplasamentu] Propus se afla in intravilany] localitatii, pe un teren aflat in proprietatea
publicid a Municipiului Oradeg pe care este edificatd Piata agroalimentara Nufirul.

Accesul se va realiza din strada General Nicoale Sova (acces Nord) si dinspre strada Grigore
Moisil (acces Sud)

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinititi

Zona si amplasament;
Amplasamentul investitje; S€ regaseste in zona cartierulyj Nufarul, pe amplasamentul actualej Pjete
Agroalimentare Nufarul care urmeaza a se dezafecta sj constructiile demolate..

Terenul este proprietatea Municipiului Oradea .

Amplasamentul este situat in intravilanu| municipiului.

Statutul juridic al terenuluj care urmeaza sa fie ocupat;

NR.
CADASTRAL

165971/165971

CF/NR. | SUPRAFATA TEREN

ll

Terenul se afla in proprietatea publica a Municipiului Oradea

Vecinatati :

-La nord, dincolo de strada General Nicolae Sova . domeniul public al Municipiului Oradea. se
gasesc cladiri de locuit parter, parter si un etaj iar la extremitatea estica un bloc de locuit P+9 ¢y spatii
comerciale la parter,

-La est de amplasament , nr cad 202888 sj 203865, domeniul public al Municipiului Oradea se
gaseste zona terminus a liniej de tramvai administrat de OTL SA.

-La sud se gaseste cladirea autogarii si un centru comercial Penny Market sj o biserica greco-
catolica si un acces carosabi dinspre strada Grigore Moisil.

-La vest se gaseste terenul nrcad 156966 si constructia unei biserici ortodoxe.

3.3. Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere

Aria construita parter = 3.128,75mp

Aria desfasurata =12.380,15 mp

din care :

Aria construita demiso] = 680,80 +115.00 mp

Aria construita parter = 3.128,75mp din care parcaj =1.415.35 mp : spatiu comercial = 1.713,40 mp
Aria construita etaj 1 =1.363,30 mp din care parcaj =] 3] 0,35 mp ; spatiu comercial = 52,95 mp
Aria construita etaj 2 = 2.364.10 mp

Aria construita etaj 3 = 2364.10 mp

Aria construita etaj4 = 2364.10 mp

Aria desfasurata = 12.380,15 mp din care parcaj =10.613.80mp : spatiu comercijal = 1.766,35 mp

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Amplasamentul zone; studiate se in cartierul Nufarul-a intersectia strazilor General Nicolae
Sova si Bulevardul Nufarul,



3.5. Destinatia cliadirii

Obiectul proiectului este dezvoltarea infrastructurii de parcaje in zona sudica a municipiului, iar ca
rezultat imbunatétirea accesibilitatii rutiere si pietonale in zona.

Capacitatea parcarii va fi de aproximativ 335 locuri pentru autovehicule. Vor fi prevazute locuri de
parcare si pentru autovehicule electrice si hibrid, locuri de parcare pentru persoane cu dizabilititi. Se
estimeaza circa 1000 utilizatori pe zi.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate.

Amplasamentul investitiei se regaseste in zona cartierului Nufarul. pe amplasamentul actualei
piete agroalimentare Nufarul care urmeaza a se dezafecta si constructiile demolate.,
Terenul este proprictatea Municipiului Oradea .

NR. CF/NR. | SUPRAFATA TEREN
CADASTRAL
165971/165971 | 4218 MP |

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Oradea.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare, accidente de teren,

adancimea apei subterane, parametrici seismici caracteristici zonei.

DATE GEOLOGICE- Geologic zona apartine structurii geologice majore depresionare a Campiei
Pannonice. in care succesiunea geologica este data de complexul argilelor si nisipurilor pannoniene
de culoare cenusiu-vinetie, peste care se dispun discordant formatiuni recente, nisipuri si pietrisuri
de terasi. formatiuni aluvionare argiloase-nisipoase, de varsti pleistocen-holocene, depozite
proluviale, respectiv depozite antropogene, identificate i in lucrdrile executate.

3.8.  Adincimea apei subterane

HIDROLOGIC - Apele subterane au fost evidnetiate in forajul/penetrare executat,
incepand cu adancimea de -5.30m/CTA (cota terenului actual). Umpluturile neomogene si pachetul
afectat de inghet-dezghet. cantoneaza ape de infiltratie nepermanente, panze suprafreatice, in
perioadele ploioase.

3.9. Parametri seismici caracteristici zonei

Parametrii geo - seismici, conform indicatiy P] 00 - 2013, sunt:

- perioada de colt Te (sec.)=10,7

- acceleratia gravitationala ag jvr=s gni = 0.15¢g.

Conform SR-11100-93 gradul de intensitate seismica (al cutremurelor) in zona amplasamentului
cercetat este de 7 grade (scara MSK), zona seismica de calcul E.

3.10. Analiza fondului construit existent

In momentul actual terenul este ocupat de cladirea si platforma Pietei Agro-alimentare
Nufarul ce urmeaza a se demola si dezafecta.

BILANT TERITORIAL EXISTENT EXISTENT

[ ZONA

SUPRAFATA | PROCENT |

J
FLADIRI | 1.760.52 MP | 16.87%
ALEL PLATFORME | 8.127.03MP |  77.85%
| SPATII VERZI | 55t45MP| 5.28% |
| TOTAL | 10.439,00 MP | 100% |




P.O.T. existent = 16,87%
C.U.T.existent = 0,17

3.11. Echiparea existents

Zona este echipata din punct de vedere edilitar. Zona beneficiaza de retele de alimentare cu apa,
canalizare, gaz si energie electrica. Gabaritele si traseele retelelor existente in Z0na sunt precizate in
cadrul avizelor eliberate de catre detinatorii de utilitati. Alimentarea cu apa, canalizare. energje
electrica si telecomunicatii este existenta/se va realiza prin bransamente. Lucrarile hidroedilitare —
realizarea retelelor de alimentare Cu apa, canalizare menajerd si pluviald nu prezinta riscuri pentru
Zona,

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tem3
Obiectul proiectului este dezvoltarea infrastructurii de parcaje in zona sudici a municipiului, iar ca
rezultat imbunatatirea accesibilitatii rutiere s pietonale in zona.
Capacitatea parcarii va fi de aproximativ 335 locuri pentru autovehicule. Vor fi previzute locuri de
parcare si pentru autovehicule electrice si hibrid, locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati, Se
estimeaza circa 1000 utilizatori pe zi.

4.2 Functionalitatea, am plasarea si conformarea constructiilor

UTILIZARIA ADMISE
Imobile cu functiune mixti cuprinzand:
Parcaj colectiv multietaj si spatii comerciale ]a parter.

4.3.Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi.

-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirea se vor amplasa retras fata de aliniamentu] strazil General Nicolae Sova retras cu
3,45 m fata de limitate de proprietate din nord. 3.60 retras cu m fata de limita de proprietate din
sud si retras cu 1,60 m fata de aliniamentul cladirij Autogarii Nufarul,

4.4.Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura acestora va fi de factura moderni si va exprima caracterul programului (cladire de
parcaj etajata . deschisa sj Spatii comerciale la parter inchise).

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice functiunilor propuse,

4.5.Principii de interventie asupra cladirilor existente

Cladirile existente se vor demola.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Prin restructurarea urbana a zonei s-a urmarit si imbunatatirea circulatiei carosabuile sj pietonale
din jurul amplasamentului. Astfel strada General Nicolae Sova se pastreaza ca si o strada cuy doua
benzi de circulatie, dar se va latj

Accesul dinspre sud, dinspre strada Grigore Moizil se pastreaza neschimbata .

Se fac propuneri de amenajare perisajera a terenului din vecinatatea cladirii propuse.



4.7. Principii si modalitati de intesrare si valorificare a cadrului natural

Se fac propuneri pentru remodelarea terenului aflat la este de accesul in spatiul comercial.

4.8.Profiluri transversale specifice

Se vor aplica profile transversal tip, confotm reglementarile din PUG

4.9 Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare al

terenului)

ALINIAMENT

Cladirea se vor amplasa retras fata de aliniamentul strazii General Nicolae Sova retras cu
3.45 m fata de limitate de proprietate din nord, 3.60 retras cu m fata de limita de proprietate din
sud si retras cu 1,60 m fata de aliniamentul cladirii Autogarii Nufarul,

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 60% conform P.U.G.
POT maxim PROPUS = 29 97 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

PT G_p - Gospodarire comunala — Piata agroalimentara, piata de vechituri, obor
CUT maxim = 1,20 conform P.U.G.
CUT maxim PROPUS = 1.186 %

CIRCULATIA TERENURILOR
Nu e cazul. Investitia se va realiza doar pe terenul cu nr cadastral CF nr. 165971 Oradea aflat

in proprietatea MUNICIPIULUJ ORADEA

4.10.  Asigurarea utilititilor (surse, retele, racorduri).
In prezent zona dispune de urmaitoarele utilitati:

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica este asigurata de la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta, noi consumatori de energie electrica vor racordati la reteaua stradala existenta.
Alimentare cu apa rece si canalizare menajera

Este asiguratd alimentarea cu apa a parcelelor de la reteua de apa existente in zoni.
Canalizarea menajeri este asigurata prin racord la reteua de canalizare menajeri existenta in zona.
Alimentarea cu caldura a imobiluluj

Este asigurati alimentarea cu caldura a cladirilor existente de la reteaua de termoficare a
orasului. Noii consumatori au posibilitatea de a se racorda la retelele publice existente.
Instalatii de telecomunicatii

In zona exista retele de telecomunicatii s internet; se va asigura racordarea la sistemul de
telecomunicatii a noilor consumatori.

La fazele urmatoare se vor obtine avize de principiu de la toti factorii interesati in zona,
privind racordarea la utilitai: apd, canal, gaze, etc.




4.18. BILANT TERITORIAL PROPUS:

BILANT TERITORIAL PROPUS

ZONA [ SUPRAFATA

(CLADIRI | 3.12875MP | 29.97% |
ALEL PLATFORME | 5.060.75 MP | 48,48%

SPATII VERZ] 224950 MP | 21.55%|
TOTAL [ "10.439,00 MP  100%

P.O.T. existent = 29,97%
C.U.T.existent = 1,186
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