JUDETUL BIHOR EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA

e, 445 o 08 NEHER Ne. 0 _aa 13.0¢ 2075,

ACORD DE COLABORARE
fncheiat azi 73.0F 20/4,

intre Judetul Bihor — Consiljul Judetean Bihor, pe de o parte i Episcopia Romano ~ Catolics
Oradea, pe de alt3 parte, in scopul executiirii lucririlor de reabilitare la fagada principald, timpliria
aferentd ¢i partial eoperisul chidirii C1, etapa i-a, din imobilul situat in mun. Oradea, str. Moscovei
nr. 5, Judet Bihor, identificat in C.F., nr. 185827 Oradea

Preambul

Imobilul situat in Mun. Oradea, str. Moscovei nr. 3, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 185827
Oradea §i care constituje obiectul prezentuluj acord, face obiectul Dosarului de retrocedare
nr. 37/19.12,2002 aflat in curs de solufionare la Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri care au
aparfinut cultelor religioase din Roménia.

Avand in vedere faptul ci pe aceleasi numere topografice se aflau clidiri cu vechime diferits
raportat Ja data nationalizirij (cladiri noi i cladiri vechi), in cauzi s-a efectuat expertiza topografica prin
care s-a propus lotizarea terenului, astfel:

- Lotul T format din clidiri noi (C3 -206 mp reprezentdnd cladire nous nefolositi si C4- 152 mp

reprezenténd aielier de lucru al Teatruluj Regina Maria) cladiri aflate pe parcelele 789/1 i 790/1:

- Lotul 2- teren in suprafatd de 68 mp., aflat pe top. 79072, afectat de scrvitute de trecere in favoarea

Lotului 1 dinspre Lotul 3;

- Lotul 3 - cu suprafai totals de 2667 mp. format din top. 790/3 in suprafatd de 1665 mp si top.

789/2 in suprafafli de 1002 mp., format din clédirile vechi:

In corpul de cladire Cl, in suprafat¥ construits de 843 mp., isi desféisoardi activitatea institutii
publice de culturd aflate in subordinea Consiliului Judefean Bihor, respectiv Teatrul “Regina Maria”,
Teatrul “Szigligeti Szinhaz”, $coala de Arte “Francisc Hubic” - sili de clasa §i Filarmonica de Stat Oradea.

in corpul de cladire C2, in suprafafli construity de 875 mp., i§i desfligoari activitatea Filarmonica de
Stat Oradea - sili de concerte.

Corpui de clidire C5, in suprafatéi de 67 mp., este in fapt pasarela ce face legiitura intre cladirea C|
§i clidirea C2.

putea fi restituitd in naturs, pe acest teren fiind construite cladiri noi, respectiv corpurile C3 $i C4,
identificate in expertiza topografic ce face corp comun ey expertiza, prin Lotul 1 (format din nr, Top.
789/1 in suprafaf3 de 283 mp si top. 790/1 in suprafati de 183 mp.).




Pentru partea de imobil necuprinsi in decizia Comisiej Speciale nr. 3055/2014, respectiv Lotul 2 si
Lotul 3 din expertizs, urmeazi a S¢ pronunta o altd decizie de citre Comisia Speciala de Retrocedare,

Partea de imobil (elidiri si teren- Lotul 2 si Lotu] 3 nesolufionats incsi in cadrul dosarului de
retrocedare nr, 37/2002. este proprietatea U.A.T. Judetul Bihor, conform pozitiei nr. 712 din Anexa nr.1 Ia

Hotlrdrea de Guvern nr. 970/2002, privind atestareg bunurilor care apartin domeniului public al judetului
Bihor, avénd urmatoarele elemente de identificare:

= Suprafati contruits = 1785 mp;

- Suprafath teren = 2735 mp;

- Nr. topo 789/2, 790/2, 790/3

- CFnr. 185827 Oradea, provenit din CF vechi nr. 1731 Oradea;
= Anul terminérii constructiei: 1910;

= Regim inaltime: D+Sp+P+2E;

- Vecin#t#ti; Liceu] Ady Endre, magazine, locuinfe particulare,

Corpurile de cladire C1 $i C2 din imobilul ce face obiectul prezentului acord sunt destinate tn
intregime desfiguriirii activititilor de interes public de o important3 vitala pentru functionarea celor patru
institutii de culturs de utilitate publics subordonate Consiliului Judetean Bihor, dups cum urmeaz:

1. Filarmonica de Stat Oradea - cod fiscal 4253 790,

2. Teatrul “Regina Maria” - cod fiscal 28570729,

3. Teatrul “Szigligeti Szinhaz” - cod fiscal 28570748,

4. Scoala de Arte “Francisc Hubic” - cod fiscal 4208323,

Cap. 1. PARTILE ACORDULU] DE COLABORARE:

1. JUDETUL BIHOR - Consiliul Judetean Bihor, cu sediju] in Mun. Oradea, Parcul Traian nr.5,
Judet Bihor, cod fisca) 4244997, reprezentat legal prin Presedinte — Pdsztor Sdéndor,

Si
2. EPISCOPIA ROMANO - CATOLICA ORADEA, cu sediul in Mun. Oradea, str. Sirul
Canonicilor nr.2, CUJ 4390283, Jude} Bihor, reprezentaté prin Episcop T Bicskel Lészlg.

Cap. IL SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI $I MOTI VAREA N DREPT A ACORDULUI DE
COLABORARE:

in prezent, situatia juridics a imobiluluj este urmitoarea:

> cladirile C1, C2, pasarela C5 i terenul aferent se afla in prezent in proprictatea U.A.T. Judetul
Bihor §i in domeniul public al U.A.T. Judetul Bihor, fiind date in administrares institutiilor publice
de cultur® din subordinea C.J. Bihor, astfei:

- Filarmonica de Stat Oradea

- Scoala de Artdi ,,Francisc Hubic” Oradea,

-+ Teatrul Regina Maria

- Teatrul Szigligeti Szinhaz.

> cladirile C1, C2, pasarela C5 §i terenul aferent fac obiectul Dosarului de retrocedare
nr 37/19.12.2002, aflat in curs de solutionare la Comisia Speciala de Retrocedare a unor bunuri
care au aparinut cultelor religioase din Romdénia.
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in baza Ordonantei de urgenidt nr. 94 din 29 junie 2000 (*** Republicat#t) privindg retrocedareq
unor bunuri imobile care qy aparfinut cultelor religiogse din Roménia, Episcopia Romano-Catolics
Oradea a depus Ia Comisia speciald de retrocedare & unor bunuri imobile care ay aparfinut cultelor
religioase din Roménia, cererea de retrocedare nr. 37/1 9.12.2002, avind ca obiect imobilul situat in
municipiul Oredea, str, Moscovei nr. 5, Judetul Bihor, inscris in CF nr. 1731 Oradea, nr, topo 789 gi 790,
format din construcii in suprafah construits la sof de 2.126 mp si teren in suprafafhi totals de 3.188 mp.
Aceasti cerere a stat g bazg formarii Dosarului de retrocedare nr. 37/19.12.2002.

Dosarul a fost solutionat partial prin Decizia nr. 3055/25.11.2014, La art. | din decizie se prevede

edificate ulterior momentulyi preludirii abuzive a imobilulyi, La art. 2 din decizie se prevede ci: Se
constatd calitatea de persoang indreptifitd a Episcopiei Romano- Catolice Oradea .. §i se propune
acordarea de méisyri compensatorii. "

Legea nr. 153/201] privind misuri de Cregtere a calithtii arhitectural — ambientale a clédirilor, cu
modificérile §i completarile ulterioare, instituie o serie de obligatii in sarcina definiitorilor de orice fe] aj
cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemuluj de inchidere perimetrala pun in pericol sin#tatea
viata, integritatea fizicy §i siguranta populatiei si/sau afecteazs calitatea mediuluj inconjuriitor, a cadruluj
urban construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul gj cy Tespectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, s# ja mésuri de realizare a
lucrérilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturalj a anvelopei cladirilor.

Potrivit actului normativ mentionat, autoritiile administratiei publice locale au obligatia de a
¢labora, organiza, monitoriza $i controla realizarea programelor multianuale privind Cresterea calitatii
arhitectural-ambientale g clidirilor prin reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei acestora, in

multianual pentru realizarea lucritrilor de protejare i interventie asupra clidirilor cu valoare cyltural
arhitectural4 situate in "Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea”, care prevede:

» Inventarierea clidirilor monument istoric i a cladirilor cy valoare istoric, culturals sau
arhitecturald situate in perimetrul ce delimiteaza Ansamblul urban "Centryl Istoric Oradea”,
capitoful VI, lit, B;

> Identificarea lucrarilor de protejare si interventie ce trebuie Cxecutate pentru reabilitarea structyral
— arhitecturald a cladirilor inventariate;

> Selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si interventie.

Odat# cu inventarieres clédirifor monument istoric §i a cladirilor cu valoare istoricd, cultural¥ say
arhitecturala situate in perimetrul ce delimiteazs Ansamblul urban “Centryl Istoric Oradea”, cod
monument BH-11-2-A-01037, s-a identificat imobilul situat Pe strada Moscovei nr. 5 i care Isi
desfisoars activitatea Filarmonica de Stat Oradea, Scoala de Arte wFrancisc Hubic” $i institutiile de cultury
Teatrul “Regina Maria”, respectiv Teatrul “Szigligeti Szinhaz".




Prin amplasamenty| ultracentral a] cladirii, precum §i datorits calitdfilor sale arhitecturale

incontestabile, aceasta este reprezentativi pentru arhitectura eclectic oréideand precum si pentru conturarea
identithtii cultural locale.

Totodaty, potrivit art. 45 din Legea nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in natura say prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in pericada regimului comunist
in Romdnia, cu modificirije §i completirile ulterioare, (1)Imobilele prevézute in anexa nr. 2 Jit. a) pet. [,2
5i 4 la Legea nr. 10/2001, republicats, cu modificérile §i completarile ulterioare, la art. 1 alin. (10) din
Ordonania de urgentd a Guvernului nr, 24/2000, republicats, cu medificarile §i completirile ulterioare, §i la
art, 1 alin. (5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr, §3/1999, republicats, se restituje fostilor

proprietari sau, dupi caz, mogtenitorilor acestora, cu conditia mentinerji afectafiunii de interes public
pentru o perioads de 10 anj.

itate potrivit Ordonantei de urgentdi a Guvernului nr, 94/2000, republicatsi, cu modifichirile i
completirile ulterioare, §i potrivit Ordonantei de urgenté a Guvernului nr, §3/1 999, republicats,
(3) Dispozitiile referitoare la mentinerea afectafiunii de interes public pentru o perioads de 10 ani se aplicii

si terenurilor aferente imobilelor prevazute Ia alin. (1} si (2), necesare desfasurarii in conditii optime a
activitatilor de interes public.

(6) in perioada mentinerii afectafiunii de interes public, obligatia privind plata cheltuielilor de intretinere
aferente imobilulyj revine detin&torului actual al acestuia,

(61) in perioada mentinerii afectatiunii de interes public, noul proprietar beneficiezd de plata unei chirii,
care se stabileste in functie de valoarea imo?ilului prin raportare la grila notariald valabila la data ncheierii

(62) Cuantumul anug) al chitiei nu poate deplisi 6% din valoarea constructiei, respectiv 4% din valoarea
terenului, stabilitd conform alin. (61).

(63) Noul proprietar §i definditorul actual a] imobilului vor incheia yn contract de inchiriere, in forma Scrisa,
in termen de 60 de zile de Ja data emiterii deciziei privind restituirea in naturs,

(64) Plata obligatiilor care decurg din contractele de inchiriere se asigury din fondurile prevazute cu aceasti
destinatie in bugetele de venitur; $i cheltuieli aprobate, in conditiile legii,

(7) In situatia in care pentry activitatile de interes public nu este necesarg intreaga suprafafs a imobilului,
aceasta poate fi restrinss, chiria recalculdndu-se in mod corespunzgtor,

8 in situatia in care, in perioada previizut3 la alin. (1), imobilul nu mai este necesar activitifilor de interes
public, obligatia mentinerii afectationii inceteazi de drept.”

In conformitate cu prevederile art. 1380 Cod Civil "Proprietarul unui edificiy sau al unei
constructii de orice fel este obligat s& repare Prejudiciul cauzat prin ruina lor ori prin desprinderea unor
pérti din ele, dacs aceasta este urmarea lipsei de intreginere sau a unui viciu de constructie.”

Cap. II1. SCOPUL ACORDULUI DE COLABORARE:;



> Judetul Bihor — Consilju] Judefean Bihor are in vedere necesitatea executiirii lucririlor de
reabilitare la fatada principalii, tAimpliria aferentd §i partial acoperigul clidirii C1, etapa I-a,
din imobilul situat in mun, Orades, str. Moscovei nr. S, Judet Bihor, identificat in C.F. or.
185827 Oradea, si asigurarea unuij cadru adecvat desfiigurdrii activitéifii institutiilor de cuituri care
functioneaza in incinta: Filarmonica de Stai Oradea, $coala de Arte »Francisc Hubic”, Teatry)
“Regina Maria” 5i Teatrul “Szigligeti Szinhaz”,

> Episcopia Romano — Catolici Oradea sustine conservarea fondului construit §i asigurarea
cadrului adecvat continusrij activitafii institutiflor de cultur in imobilul folosit de acestea,

> In scopul executérii lucriirilor de reabilitare Ia fatada principals, tdmplaria aferents si partial

acoperigul clidirii CI, etapa [-a, din imobilul situat in mun, Oradea, str. Moscovei nr. § Judet
Bihor, identificat in C.F, nr. 185827 Oradea, pentru atingerea scopului §i obiectivelor prezentate,
parjile convin asupra urmitoarelor angajamente, drepturi si obligatii:

OBIECTIVE:

Asigurerea cadrului juridic pentru reelizarea cét mai grabnica, prin grija Judetului Bihor ~ Consiliul
Judetean Bihor, a lucririlor de reebilitare 1a fatada principals, timpliria aferenti §i partial acoperigul
clédirii CI, etapa I-a din imobilul situat in mun, Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judef Bihor, identificat in C.F.
nr, 185827 Oradea, si stabilirea mésurilor pentru recuperarea acestor cheltuieli tn cazul in care Comisia
speciald privind retrocedarea bunurilor imobile care au aparjinut cultelor religioase din Roménia dispune
restituirea in naturé a imobilului ciitre solicitant Episcopia Romano-Catolics Oradea.

La ciadirea C1 s-a constatat necesitatea realizérii in etapa I, a lucririlor de reabilitare propuse prin
proiectul iehnic de execufie nr. 65/2018 inmtocmit de proiectant SC Atamora SRL, astfel; reabilitare la
fatada principals, timpliiria aferents §i partial acoperisul clidirij C1, semnalistica i organhizare de
santier a imobilului situat 1n Oradea, str. Moscovei nr.5, Pilarmonica de Stat Oradea, din care prezentim pe
scurt citeva aspecte generale, dupa cum urmeazs:

CORP PRINCIPAL LA STRADA - C.

Fatada principals, situata in partea sudic# prezint# elemente parazitare §i elemente neconforme care
paraziteazi arhitectura clidirii. Elementele parazitare cuprind tije metalice, cabluri electrice, telefonice si
de utilitai,

Sarpanta si invelitoarea reprezint¥ un sistem complex cu foarte multe elemente degradate datorits
infiltratiilor apelor pluviale.

DEGRADARI - Imobilul prezinti urmitoarele tipuri de degradiri:

- Invelitoarea din ligl §i tabla prezints un grad avansat de degradare;

- Elemente de sarpanta deteriorate §i degradate;

- Jgheaburile §i burlanele au tronsoane colmatate, in unele locuri fiind perforate datoritd ruginii;
Streagina infundatd are elemente lips4, altele sunt deteriorate;
Téampliriile sunt de diverse tipuri. Doar o parte dintre acestea maj sunt cele originale.

- Calitatea materialelor folosite Ia reparafiile anterioare, in special cele folosite la finisarea fatadei
principale in partea dreaptd a accesului, a determinat 0 degradare rapidi a acesteia, prezentind
deterioriiri si o imagine indoielnic, nu doar cromatic dar si volumetric, Tencuielile exterioare $i

elementele decorative sunt degradate/deteriorate fntr-un procent de 65-75% sau lipsesc de pe
fatade, indeosebi in zona burlaneior;



- Sarpanta a suferit multe degrad#iri ale elementelor componente, datoriti distrugerii invelitori 5i, pe
cale de consecintd, a infiltragiilor apelor pluviale in interiorul acoperisutui, fiind atacate de mucegai,

Recomandri si interventii principale propuse prin proiectul tehnic:

- Reparatii invelitoare

- Reparatii sarpant

- Refacerea tencuielilor parietale;

- Restaurarea integrald i unitard, refacerea elementelor decorative cu cele originale si
reconditionarea acelora care necesits acest lucry;

- Desfacerea elementelor parazitare pe fatade, a cablurilor de instalaii electrice, internet §i
telecomunicatii nefunctionale gi a reclamelor/semnalisticelor neconforme;

- Desfacerea i refacerea tencuielilor degradate, exfoliate si cele intr-o stare rea de conservare;
Refacerea tencuielilor cizute;

- Refacerea soclului unde este degradat sau lipseste;
Reparatii si inlocuire timplarie din lemn prezente pe fajada principald, parter §i etaj 1;
- Desfacerea §i inlocuirea sistemului de colectare a apelor pluviale.

Semnalistica:

In baza Hotararii Consiliului Local a Municipiului Oradea nr. 975/2013, propunerea vizeazi o
semnalisticd minimali in estetica fatadei, cu respectarea dimensiunilor din plangele de arhitecturs.

Cerintele de calitate sunt stabilite prin Legea nr. 10/1995 privind calitate in constructii, republicaty,
cu modific#rile §i completarile ulterioare.

DEVIZUL GENERAL @l obiectivului de investitii “Reabilitare fatade, schimbare acoperiy, reparatii

témplarie, Oradea, str. Moscovei nr.5, etapa I-a", este de 1.888.212,56 lei fardk TVA inclusé, respectiv
2.243.486,82 lei cu TVA.

Concluzii;

In urma investigatiilor realizate i pe baza documentatiei intocmite, interventiile de restaurare i
reabilitare a fatadei principale, timplariei aferente si partial a acoperisului cladirii principale C1,
etapa I-a, din imobilul situat in mun, Oradea, str. Moscovei nr, 5, Judet Bihor, identificat in C.F. nr.
185827 Oradea, apar ca fiind necesare §i oportune,
Pe de o parte, este vorba despre procesul de igienizare si cristalizare a imaginii fatadelor, iar pe de
alth parte, se impune implementarea unor solutii care s# aduc# imobilul la o imagine cét mai
unitard, in respect fata de istoricul §i valoarea arhitectural-estetics a acesteia. Nu in ultimul rénd,
mésurile propuse urméresc inscrierea armonioass a cladirii In contextul urbanistic general.

- Inplan urbanistic, reabilitarea imobilului inseamna atét recéistigarea acestuia pentru comunitate dar
$i 0 contributie la intregirea imaginii edilitare generale a zonei centrele a municipiului Orades, a
carui importants in istoria arhitecturii locale rezids din semnificatia istorica,

- Prin lucririle de constructie Propuse, urmérim recégtigarea unui imobil emblematic pentru istoria i
identitatea culturald a municipiului Oradea.

Cap. IV. DURATA ACORDULUT:

Date fiind reparatiile care se impun cu necesitate la aceasts cladire principald Cl, condifionate de
fecuperarea contravalorii acestora de la Episcopia Romano — Catolica Oradea in cazul restituirii in naturd a



imobilului, se impune incheierea unui ACORD intre Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor si Episcopia
Romano - Catolic# Oradea pentru imobilul situat in Oradea, str. Moscovei nr. 3, avlind urmiitoarele clauze:

Acordul de colaborare intr} in vigoare la data semnirii lui de citre ambele pérti ale acordului, in
formé autentick in faja notarului: Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor prin Presedintele C.J.
Bihor, mandatat prin Hotarore Consiliului Judetean Bihor nr. 113 din 30.07.2019 si Episcopia
Romano — Catolici Oradea, prin Episcop;

fn situatia Tn care decizia pronuntati de citre Comisia speciald privind retrocedares bunurilor
imobile care au aparfinut cultelor religioase din Roménia privind cererea de retrocedare nr,
37/19.12.2002 din dosar nr. 37/19.12.2002 al clirui obiect este imobilul situat in municipiul Oradea,
str. Moscovei nr. 5, judetul Bihor, $nseris in CF nr, 1731 Oradea, nr. topo 789 §i 790, format din
constructii fn suprafafd construits ia sol de 2.126 mp si teren in suprafats total de 3.188 mp, va fiin
favoarea Episcopiei Romano - Catolicii Oradea, aceasta se obligi si achite contravaloarea tuturor
cheltuielilor aferente investifiei "Reabilitare faade, schimbare acoperis, reparatii tdmpliirie, Oradea,
str. Moscovei nr.5, etapa I-a”, efectuate de ciitre Judetul Bihor ~ Consiliul Judetean Bihor la
imobilul mai sus mentionat, potrivit prezentului Acord, din care se va scidea preful de uzuri;

in situatia Tn care prin decizia Comisiei speciale privind retrocedarea bunurilor lmobfle care au
apartinut cultelor religioase din Roménia se respinge cererea de retrocedare nr. 37/19.12.2002
din dosar nr, 37/19.12.2002, avand ca obiect imobilul situat in municipiul Oradea, str, Moscovei nr.
5, judeful Bihor, inscris in CF nr. 1731 Oradea, nr. topo 789 si 790, format din constructii in
suprafatd construitsi la sol de 2.126 mp $i teren In suprafatd totals de 3.188 mp, iar Judeful Bihor
raméne proprietarul imobilului in spefd, Episcopia Romane — Catolich Oradea nu are nici un fel
de obligatii financiare fatii de Judetul Bihor - C.J. Bihor, izvorfte din prezentul Acord.

Cap. V. DREPTURILE §1 OBLIGATIILE PARTILOR

V. 1. Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor se obligi:

88 efectueze lucriirile de reparatii conform dispozitiilor art.1 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii ~ Republicats, care precizeazi: “(1)Executarea
lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza umei autorizafii de construire squ de
desfiintare, emisd in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui
imobil ~ teren si/sau consirucfii - identificat prin numdr cadastral, in cazil in care legea nu
dispune aitfel. "

S& comunice documentatia de atribuire pentru lucriiri Episcopiei Romano-Catolice Oradea,
solicitind acordul acestuia asupra documentatiei;

S& evidentieze distinct in contabilitatea institutiei si si suporte din bugetul judetului cheltuielile
legate de proiectarea, avizarea autorizarea §i realizarea documentatiilor si lucrarilor mentionate in
prezentul ACORD si a altor lucréri stabilite prin expertizele intocmite de verificatori;

S8 contracteze toate luctdirile care fac obiectul prezentului acord cu respectarea intocmai a
prevederilor Legii achizitiilor publice nr. 98/2016, cu modificirile gi completdirile ulterioare;

S# comunice un exemplar al contractuluj de executie ciitre Episcopia Romano-Catolics Oradea;

S& comunice graficul de lucriri st datele de contact ale dirigintelui de gantier ciitre Episcopia
Romano-Catolick Oradea;

83 invite un reprezentant al Episcopiei Romano ~ Catolice Orades care va studia expertizele,

proiectate §i autorizatiile si va participa la executarea lucriirilor de interventie la imobil, urmérirea §i
receptia lucririlor;



h. La predarea imobilului citre Episcopia Romano-Catolics Orades, in cazul restituirii in naturi a
acestuia, se obligi si fnmdneze noulu; proprietar cartea tehnicli a imobilului, in conformitate cy
legislatia in vigoare;

i. S# incheie cu Episcopia Romano-Catolici contractul de locatiune previzut in Anexa la prezentul
Acord.

V. 2. Episcopla Romano - Catolici Oradea se obligs:

a. Pe toatd durata Acordului s& nu tulbure Judetul Bihor - Consiliul Judetean Bihor in procesul de
administrare i reabilitare a imobiluluj din strada Moscovei nr. 5, tnscris in CF nr. 185827 Oradea,

provenit din CF vechi nr. 1731 Oradea, in vederea asigurérii cadrului adecvat desfligurarii activitytii
desfisurate de institutiile de culturs;

b. 84 achite contravaloarea lucriirilor $i investifiilor efectuate de Judetul Bihor — Consiliul Judetean
Bihor in baza prezentului Acord, privitor la imobilul situat administrativ pe str. Moscovei nr.5,
reprezentind Filarmonica de Stat Oradea, in cazul restituirii in naturd a imobilului, incepéind ca data

., Maménerii definitive a deciziei de restituire in naturd, fn urmitoarele conditii:

b.1. Intrucét prezentul acord de colaborare se incheie sub o conditie fir# termen precis determinat (corpul
de clidire C1 ar putea fi retrocedat In naturs Episcopiei Romano-Catolice Oradea, fird ca pértile sé poats
estima o daté la care decizia de retrocedare va fi definitive)) lucririle efectuate la cladirea C1 vor fi afectate
in timp de uzura fizica normal, motiv pentru care, in situatia in care se va dispune restituirea in naturé a
cladirii C1 catre solicitant, acestuia i revine obligatia de a restitui Judetului Bihor ~ C.J. Bihor costurile
investifiei scizind din valoarea de nou a lucrdrii procentul de uzurs.

b.2. Procentul de uzuri se va deduce din cuantumul investitiei initiale (cuantumul investitiei initiale este cel
stabilit in Procesul — verbal de receptie la terminarea lucririi) si pana la data riménerii definitive & deciziei
de retrocedare, astfel:

- Raportat la durata normala a lucrariior la sarpantd si invelitoare, de 50 de ani, se va sciidea din
costul de nou al lucréirii un procent de 2% din sumé/an, respectiv 0,16%/ luna.

Raportat la durata normala a lucrarilor efectuate 1a fatade, de 20 de ani, se va scadea din costul de
nou al lucririlor un procent de 5% din sumi/an, respectiv 0,4 1%/lung,

c. In scopul compensarii sumei mentionati la punctul b, plirtile se obligd s# incheie promisiunea de a
contracta in vederea incheierii contractyluj de locafiune, previzut in Anexa la prezentul acord,
privitor 1a imobilul C1;

d. Contractul de locafiune se va incheia intre par(i in cazul in care se va dispune restituirea n naturs
imobilului catre Episcopia Romano — Catolics, §i va produce efecte juridice incepéind cu data
semndrii contrectului de locafiune §i pni la compensarea integrald a sumei de restituit (suma de
restituit = costurile investifiei la valoarea de nou a lucréirii - procentul de uzurf) cu chiria lunard
pentru folosinga imobilului, dar nu maj putin de 10 ani. In situatia in care compensarea se realizeazi
integral inaintea implinirii termenului de 10 ani, chiriagul va efectua plata chiriei citre proprietarul
imobilului, 1a prejul convenit de acestea prin contractul de locatiune,

e. Preful contractului de locatiune este cel stabilit de pérti prin negociere. La stabilirea pretului chiriei,
pariile se obligh s4 ia in considerare calculul estimativ al valorii chiriei, determinat printr-un Raport
de evaluare fntocmit de ciitre un expert in domeniu. La determinarea valorii estimative a chiriei
expertul va lua in considerare valoarea imobilului prin raportare la grila notariala valabil¥ la data Ia
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care contractul va incepe a produce efecte juridice, astfel: pentru suprafafa de pana la 300 mp. se va
aplica grila notarial aferenta constructiilor cu destinatie de locuintd, iar pentru cea care excedeazi
limitei de 300 mp se va aplica grila notariala aferentd constructiilor cu destinatie de spatiu

industrial. Cuantumul anual al chiriei nu poate depdsi 6% din valoarea constructiei, respectiv 4%
din valoarea terenului.

f. In cazul in care Comisia speciald privind retrocedarea bunurilor imobile care au apartinut cultelor
religioase din Romania va emite decizia de restitujre imobilului din Oradea, str. Moscovei nr.$ in
favoarea Episcopiei Romano - Catolice Oradea, anterior finalizéirii lucrérilor de reabilitare, aceasta

va fi obligatd si permits finalizarea §i receptia lucrarilor conform contractului/contractelor de
lucréiri incheiat/incheiate de Judetul Bihor.

Cap. V1. Alte clauze:

Pe toatd durata valabilitatii prezentului acord, orice comunicare intre parfi se face prin scrisoare
recomandats cu continut declarat si confirmare de primire.

Prezentul acord reprezintd voinga partilor $i dupé fmplinirea unui termen de 15 zite de la data punerii

in intdrziere constituie titly executoriu, fir8l a mai fi necesara indeplinirea altor formalitati sau interventia
instantei de judecati.

Pértile au convenit ca orice modificare la prezentul acord se va face numai prin acordul pértilor.

fn cazul in care nu este posibild rezolvarea neintelegerilor prin acordul pértilor, acestea se vor adresa
instanelor judecatoresti competente din Romania.

Prezentul Acord de colaborare s-a intocmit in 2 (doul) exemplare originale, cite unul pentru fiecare
parte.

JUDETUL BIHOR EPISCOPIA ROMANO - CATOLICA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

_PRESEDINTE EPISCOP
PASZTOR SANDOR T BOCSKEI LASZ1.0
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Anexd la
Acordul de colaborare

Nr[hh dinf¥ 03,2019

EPIS,(,Z ar:lf ROMAI}'O-CAz'I:)LICA ORADEA CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. din 45.08. 2044, Nr. din_go 3010

PROMISIUNEA DE A CONTRACTA
iN VEDEREA INCHEIERI
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

1. PARTILE

Prezenta promisiune de a contracta in scopul incheierii acordului de locatiune se incheie intre:

1. EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Sirul Canonicilor
nr.2, reprezentata de episcop Bécskei Lészl6, in calitate de Promitent,

2. CONSILIUL JUDETEAN BIHOR, cu sediul in Oradea, Parcul Traian nr.5, cod fiscal 4244997,
reprezentat de ciitre pregedinte, Pasztor Sandor, i calitate de Beneficiar al promisiunii,

11, OBIECTUL CONTRACTULLUI
Art. 1.

L1. Obiectul contractului 1l reprezintd promisiunea plirfilor de a incheia acordul de locatiune in
vederea inchirierij unui spatiu in beneficiul Filarmonicii de Stat Oradea in imobilul proprietatea
locatorului cunoscut sub denumirea Filarmonica de Stat Oradea, situat in mun. Oradea, str.
Moscovei, nr. 5, Jude{ Bihor, identificat in C.F. nr. 185827 Oradea, corp clidire Cl, in
suprafa{d totald construitd de 843 mp, conform schitei care constituie anexa la prezentul
contract,

1.2, Prezentul contract asigurd stabilirea cadrului legal pentru desfigurarea activitstii Filarmonicii
de Stat Oradea, Teatrul “Regina Maria”, Teatrul “Szigligeti Szinhaz” §i Scoala de Arne
“Francisc Hubic™, fn imobilul anterior mentionat §i ulterior rimanerii definitive a deciziei de
retrocedare dispusé de ciitre Comisia Speciali de Retrocedare a unor bunuri care au apartinut
cultelor religioase din Roménia in favoarea Episcopiei Romano — Catolice Oradea.

111. TERMEN

Art. 2, Partile convin c# acordul de locajiune se va incheia doar in situatia Tn care prin decizie
definitivd a Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri care au aparfinut cultelor religioase din
Roménia se va dispune restituirea in natursl a imobilului in favoarea Episcopiei Romano — Catolice
Oradea.

Art. 3. Pértile se obligh sk incheie acordul de locajiune in termen de maxim de 30 de zile de la data
riménerii definitive a deciziei de retrocedare dispusa de ciitre Comisia Specialsi de Retrocedare a

unor bunuri care au aparjinut cultelor religioase din Roménia in favoarea Episcopiei Romano —
Catolice Oradea.
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IV. CLAUZE PRIVIND ACORDUL DE LOCATIUNE
Acordul de locaiune care urmeaza a se incheia intre parti va contine urmétoarele clauze:

Art. 4,

2.1. Locatarul este indreptiit s foloseasc spatiul inchiriat ca un bun proprietar.
2,2. Schimbarea destinatiei spafiului, ori folosirea imobilului pentru alte activitdti decat cele

prevézute la punctul anterior, atrage sanciiunea imperativd a rezilierii prezentului contract de
locatiune.

Art, 5,

S.1. Termenul de inchiriere a imobilului este de 10 ani, incepénd cu data semniirii acordului de
locaiune de citre ambele piri contractante, in formd autentics in fata notarului.

3.2. Tacita relocatiune nu opereazi in raporturile dintre partile prezentului acord, acestea putind
prelungi durata de valabilitate a acordului de locatiune prin act aditional,

Art. 6.

6.1. Preful contractului de locatiune este cel stabilit de pérfi prin negociere. La stabilirea prefului
chiriei, partile se oblig4 sk ia in considerare calculyl estimativ al valorij chiriei, determinat printr-un
Raport de evaluare intocmit de clitre un expert in domeniu. La determinares valorii estimative a
chiriei expertul va lua in considerare valoarea imobilului prin raportare la grila notariald valabil la
deta la care contractul va incepe a produce efecte Juridice, astfel: pentru suprafafa de pana la 300
mp. s¢ va aplica grila notariald aferents constructiilor cu destinatie de locuintd, iar pentru cea care
excedeazi limitei de 300 mp se va aplica grila notariala aferents constructiilor cu destinatie de
spatiu industrial. Cuantumul anual al chitiei nu poate deplisi 6% din valoarea constructiei, respectiv
4% din valoarea terenului,
6.2. Plata chiriei se va face lunar, pénd cel trziu in ultima zi a lunii pentru luna in curs, prin virarea
de clitre Consiliul Judefean Bihor a sumei (calculat in RON la cursul BNR din prima zi a lunii)
datorate in contul Episcopiei Romano — Catolice - - o _ deschis la
—=————— , Sucursala S
6.3. Parfile convin compensarea sumei datorate de catre C.J. Bihor cu titlu de chiriei pentru
folosinta imobilului, in baza contractului de locafiune, cu suma pe care Episcopia Romano —
Catolick o datoreaz#i Judetelui Bihor — C.J. Bihor in baza acordului de colaborarenr. din
autentificat notarial ___ pénid la compensarea integral a acestora.
6.4. In situatia in care compensarea se realizeazi integral inaintea fmplinirii termenului de 10 ani,
chiriagul va efectua plata chiriei ciitre proprietarul imobilului, la pretul convenit de acestea prin
contractul de locatiune.
6.5. In situatia in care compensarea nu se realizeazii integral inaintea implinirii termenului de 10
ani, termenul contractului, partile se obligh sa incheie act aditional la contractul de locatiune pentru
prelungirea termenului de valabilitate a acestuia, péné la compensarea integrald a sumelor previizute
la punctul 6.3.
6.6 Dupl compensarea integrals a sumelor prevézute la punctul 6.3., pentru neplata chiriei la
lermen, chiriagul se obliga si pliteascli o majorare de 0,15 % asupra sumei datorate pentru fiecare zi
de intdrziere, incepand cu prima 2i care urmeazi aceleia cand suma a devenit exigibilad. Prin
semnarea contractului chiriagul este de acord ca valoarea major#rilor sa poat dep#si valoarea sumei
restante,
6.7. Prin semnarea prezentului contract pirfile sunt de acord ca neplata chiriei in termen de 60
(saizeci) de zile de la data scadentei (data emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat
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cu majordrile aferente neplitii la termen, duce la rezilierea unilaterals de citre proprietar a
contractului de inchiriere, de drept, féir# somatie §i punere in intrziere, doar prin prezentarea
scrisorii care comunick rezilierea, chiriagul fiind obligat si elibereze §i séi predea spatiul inchiriat n
termen de 5 zile de la data primirii acestei scrisori si s achite toate obligatiile de plats rezultate din
acest contract, prezenta clauzi fiind executorie,

Art. 7,

Locatorul se obliga:

7.1. S8 pun la dispozitia locatarului obiectul inchirierii din prezentul contract.

7.2, Si asigure buna folosire a c#iilor de acces.

7.3. 84 asigure folosin{a spatiului pe toati durata contractului.

7.4. 82 nu Tmpiedice activitile specifice locatarului, conform art. 1, pet. 1.2

7.5. Si emitd factura reprezentéind valoarea chiriei, cu minim 15 zile inainte de termenul de plat
prevazut pentru chiriag in prezentul contract.

7.6. S& controleze modu! cum este folosit si intrefinut de chtre chiriag imobilul inchiriat si sa ia
misurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri i folosiri judicioase, potrivit destinatiei.

Art. 8.
Lacatarul se obliga:

8.1. 5a achite chiria la termenul si conditiile stabilite prin contract din bugetul alocat Consiliului
Judetean Bihor.

8.2. 84 foloseasci imobilul ca un bun chirias §i conform destinatiei contractuale, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

8.3. 54 execute la timp §i in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucririle de fntrejinere §i reparatti,
curente inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa.

8.4. S& se abtini de la orice activitate care tulbura sau limiteazi buna folosire a spatiilor comune sau
invecinate, precum §i s& nu intreting activitdti ce contravin destinatiei de baz#i a imobilului, —

8.5. 54 nu depoziteze mirfuri toxice sau inflamabile in spafii comune sau ugor accesibile si sé ia
toate méisurile necesare pentru exploatarea in sigurant3 a spatiilor inchiriate, inclusiv de protectie
PSI 5i norme de prevenire a toxicititii.

8.6. Si-1 anunie pe proprietar de actiunea intentats de un terf care privegte proprietatea sau posesia
spatiului inchiriat,

8.7. Sa nu efectueze amenajiiri sau modificiri ale spatiului fird acordul scris §i prealabil al
proprietarului.

8.8. 8a permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului fnchiriat.

8.9. 84 suporte toate costurile legate de curlifenia i igienizarea spatiilor folosite (dezinfectie,
dezinsectie, deratizare $i orice alte cheltuieli colaterale), precum i cele de naturd a conserva
imobilul (zugrdveli, tencuieli, reparatii instalatii sanitare, termice, electrice si de orice altd naturi).
8.10. S réspundi de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, dacii nu va dovedi c&
incendiul a provenit din caz fortuit, for{# majorfi sau prin comunicarea focului de la o casd vecini.
8.11. S3 asigure paza spatiilor inchiriate, pe cheltuiala proprie.

8.12. S obfind toate avizele si autorizatiile previizute de lege §i normele in vigoare, pentru
desfigurarea in bune conditii a activitatii proprii.

8.13. S& predea spatiul inchiriat la data incetirii contractutui, pe bazii de proces-verbal, in care vor fi
consemnate starea spatiului §i eventualele deterioriri ce pot constitui daune pentru locator.

8.14, 8& notifice in scris cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, intenfia de a prefungi
contractul de inchiriere sau intentia de a parasi spatiul.

8.15. 5 réspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.
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8.16. S& achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apd, canal, energie
electricd, telefon, evacuarea degeurilor menajere, intrefinerea curieniei, paza, cheltuieli colaterale,
dezinfectie, dezinsectie, deratizare, etc. (sens in care se obligh s& incheie contracte de furnizare a
utilitdtilor fn numele siu), cele de naturs a conserva starea imobilului de la data incheierii, precum
si suportarea cheltuielilor eventualelor altor utilititi de care va beneficia.

8.17. Locatarul este pe deplin raspunziitor de securitatea si integritatea bunurilor care ii apartin
depozitate in spatiul fnchiriat.

8.18. Locatarul va putea organiza in spatiul inchiriat doar aciivitatile proprii specifice nefiind
permis# organizarea unor activitafi mondene de catre terfi.

8.19. Locatarul va asigura paza intregului imobil inchiriat atit pe timp de zi cét §i pe timp de
noapte.

Art. 9.

9.1, Pe toats durata contractului, locatarului i este interzisi subinchirierea sau orice altd formi de
transmitere cétre terti a bunului inchiriat §i a drepturilor locatorului.

9.2. Montarea oriciror plicufe comemorative, anunjuri publice sau materiale publicitare se poate
face doar cu avizul scris al proprietarului.

9.3. Cheituielile realizate conform art. 8 punct 8.9. nu se vor deduce din plata chiriei si nici nu vor
putea fi solicitate de cétre chiriag la incetarea prezentului contract de inchiriere.

Art. 10.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevéizute in prezentul contract, partea in culpa datoreazi celeilalte
pérti daune-interese.

Art. 11.

Pentru neindeplinirea de cfitre locator a obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea sk pliteaschi chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

Art. 12,

12.1. Daci locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care §i le-a asumat in contract, va pliti
locatorului daune corespunzattoare prejudiciului produs.
12,2, Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale pértile sunt de drept in intérziere.

12.3, Forfa majord exonereazi de réspundere partea care nu isi poate indeplini obligatiile din
aceasts cauzi,

Art. 13,
Rezilierea contractului se poate face prin acordul ambelor parti.

Art. 14,

14.1. Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de cétre locator, potrivit pactului comisoriu
expres, de drept, fird notificare, daca locatarul a intdrziat cu plata chiriei mai mult de 30 de zile.
14.2. Rezilierea unilaterald nu va avea loc in situajia de mei sus dacé locatarul a solicitat si obtinut
in scris aprobarea locatorului privind acordarea unui termen de gratie.

Art. 15,

Rezilierea unilaterald la cererea locatarului exonereazii locatorul de orice obligatie referitoare la
plata unor eventuale despagubiri,
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Art, 16.

Locatorul este indrepiétit s rezilieze contractul de inchiriere dacii locatarul subinchiriaza, in tot sau
in parte imobilul inchiriat, dacl desfigoars alte activitiiti decAt cele previzute in prezentul contract,
dac# executd transformdri neautorizate de citre locator la imobilul inchiriat sau daci schimbi
destinatia spatiului. fn urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este
de asemenea absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despigubiri.

Art. 17.

Rezilierea unilaterald de ciitre locator se poate face pentru nerespectarea oriclirei obligatii
contractuale a locatarului, cu notificare,

Art. 18.

Rezilierea unilaterala se poate face i de ciitre locatar numai dac a ingtiintat in scris locatorul cu 60

de zile Inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberfind totodatd i imobilul inchiriat.
In caz contrar va datora daune-interese.

Art. 19,

19.1. in cazul in care pe parcursul deruldrii contractului locatarul elibereazi toate spatiile situate
compact intr-o aripé a cladirii, dup# constatare vor putea modifica in mod corespunziitor prezentul

contract, in sensul diminudrii chiriei lunare cu suma aferents suprafetei eliberate, incepénd cu luna
ulterioardi celei in care s-a eliberat spatiul respectiv.

19.2. Raporturile de locatiune dintre p3rji inceteazi:

a. la expirarea duratei contractului de inchiriere.

b. in cazul rezilierii contractului prin acordul pérjilor sau unilateral in condiiile pactului comisoriu
expres §i a punctelor prevdzute anterior,

c. Contractul de inchiriere inceteazii la expirarea termenului pentru care s-a inchiriat, far nici o
somatie din partea proprietarului. In aceast? situatie, chiriasul este obligat a restitui bunul inchiriat,
s predea cheile proprietarului si s& elibereze spatiul in termen de 5 zile de 1a expirarea contractului.
Aceste 5 zile sunt pentru mutare, deci este interzisé continuarea activiti{ii economice pe aceast}
perioada.

d. In cazul in care chiriagul elibereazi tn intregime §i fird sarcini spetiul inchiriat in imobil
respecténd art.8, pet. 8,13,

Art. 20.

20.1. Cazurile de forth majord exonereazi de riispundere pirgile, in cazul neexecutérii partiale sau
totale a obligafiilor asumate prin prezentu] contract. Prin for{i majord se intelege un eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil §i insurmontabil, ap&rut dup# incheierea contactului si
care Tmpiedic pérfile s execute total sau partial obligatiile asumate.

20.2. Partea care invoc forfa majori are obligatia s& o aduc# la cunostinta celeilalte pir{i, in scris,
in maximum 10 (zece) zile de la aparifie, iar dovada forjei majore se va comunica In maximum 30
(treizeci) de zile de la aparitie.

20.3. Partea care invocH forfa majori are obligatia si aduc# la cunostinta celeilalte piirti ncetarea
cauzei acesteia in maximum 10 (zece) zile de la incetare.

Art. 21,

In cazul inctlcérii de catre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de drept
indreptfit s elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriordrii §i al pierderii bunurilor
mobile riménénd n sarcina locatarului.

14



Art. 22.

22.1. n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatii este valabil indeplinitd daca va fi
transmis# la adresa / sediul previizut in partea introductivi a prezentului contract.

22.2. In cazul in care notificarea se¢ face pe cale postald, ea va fi transmiséi prin scrisoare
recomandaté cu confirmare de primire §i se considersl primita de destinatar la data mentionat de
oficiul pogtal primitor pe aceasts confirmare.

22.3. Notifichrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pirti.

V.ALTE CLAUZE
Art. 23.

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legiturs cu promisiunea de a contracta vor fi solutionate pe
cale amiabild, iar dach pértile nu cad de acord, vor fi solutionate de instanjele de judecatd
competente, in a céiror razi teritorialéd se aflid bunu! inchiriat.
Prezentul contract de inchiriere a fost redactat azi,

. la sediul Episcopiei
Romano - Catolice

.in2 exem;;larg originale, cfite unul pentru fiecare parte

contractanta.
Episcopia Romano — Catolici de Oradea Consiliul Judefean Bihor
Bocskei Liszldé Pésztor Sandor
episcop ) pregedin
-+ e

[
/_’"f_ L. L
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